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Sladt Guben

Stadt Guben
Ergebnisrechnung 2016
Ertrags- und Aufwandsarten Ergebnis Fortge- Ergebnis Vergleich
2015 schriebener 2016 fortgeschrie-
Ansatz bener Ansatz /
2016 Ergebnis
2016
in EUR
1 2 3 4

01 Steuem und &hnliche Abgaben 9.703.249,39 9.530.800,00 10.787.513,63 1.256.713,63
02 Zuwendungen und allgemeine Umlagen 17.201.691,41 18.236.000,00 18.872.786,93 636.786,93
03 sonstige Transferertrdge 17.839,23 15.900,00 16.532,53 632,53
04 &ffenllich-rechlliche Leistungsentgelte 1.191.939,72 1.138.300,00 1.176.416,47 38.116,47
05 privatrechtliche Leistungsentgelte 336.351,48 221.500,00 293.973,43 72.473,43
06 Kostenerstatlungen und Kostenumlagen 748.388,59 458.800,00 592,912,87 134.112,87
07 sonstige ordentliche Ertréage 1.385.893,48 786.400,00 1.098.914,14 312.514,14
08 aklivierte Eigenleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00
09 Bestandsverdnderungen 0,00 0,00 0,00 0,00
10 = Ertrdge aus laufender Verwaltungstaligkeit 30.585.353,30 30.387.700,00 32.839.050,00 2.451.350,00 l
11 Personalaufwendungen 6.730.529,24 7.722.100,00 6.808.848,82 -913.251,18
12 Versorgungsaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00
13  Aufwendungen fiir Sach- und Dienslleistungen 5.551.136,68 6.108.300,00 5.560.447,12 -547.852,88
14 Abschreibungen 3.757.323,42 3.275.600,00 3.537.173,85 261.573,85
16 Transferaufwendungen 13.097.865,56 12.750.000,00 13.588.110,76 838.110,76
16 sonstige ordentliche Aufwendungen 1.270.475,86 795.200,00 1.177.906,18 382.706,18
17 = Aufwendungen aus laufender Verwaltungstétigkeit 30.407.330,76 30.651.200,00 30.672.486,73 21.286,73
18 = Ergebnis der laufenden Verwaltungstiatigkeit 178.022,54 ~263.500,00 2,166.563,27 2.430.063,27

(10 ./.17)
19 Zinsen und sonslige Finanzertrage 286.434,34 30.300,00 35.494,23 5.194,23
20 - Zinsen und sonslige Finanzaufwendungen 571.236,92 714.100,00 495.346,81 -218.753,19
21__ = Finanzergebnis -284.802,58 -683.800,00 -459.852 58 223.947 42
22 = ordentliches Ergebnis -106.780,04 -947,300,00 1.706.710,69 2.654.010,69

(18 + 21)
23 auRerordentliche Ertrage 242,394,70 135.000,00 536.208,74 401.208,74
24 - auRerordenlliche Aufwendungen 49.444,52 10.000,00 302.127,02 292.127,02
25 = auferordentliches Ergebnis 192.950,18 125.000,00 234.081,72 109.081,72
26 = Gesamtiiberschuss/Gesamtfehlbetrag 86.170,14 -822,300,00 1.940.792,41 2,763.092,41

(22 + 25)







Stadt Guben
Stadt Guben

Finanzrechnung 2016

Einzahlungs- und Auszahlungsarten Ergebnis Fortgeschrie- Ergebnis Vergleich
bener Ansatz fortgeschrie-
hener Ansatz/
Ergebnis
2015 2016 2016 2016
in EUR
1 2 3 4
01 Steuern und dhnliche Abgaben 9.540.938,61 9.530.800,00 10.744.045,17 1.213.245,17
02 Zuwendungen und allgemeine Umlagen 13.046.890,38 15.298.000,00 13.873.376,81 -1.424.623,19
03 sonstige Transfereinzahlungen 18.219,34 15.900,00 16.554,88 654,88
04 &ffentlich-rechlliche Leistungsentgelte 1.211.278,31 1.198.700,00 1.202.770,37 4.070,37
05 privatrechtliche Leistungsentgelte 410.837,39 223.000,00 276.954,70 53.954,70
06 Kostenerstallungen und Kostenumlagen 731.508,10 458,800,00 637.335,31 178.535,31
07 sonstige Einzahlungen 1.034.014,94 784.900,00 514.775,40 -270.124,60
08 Zinsen und sonstige Finanzeinzahlungen 282.712,34 30.300,00 31.640,23 1.340,23
W = Einzahlungen aus laufender Verwaltungstétigkeit 26.276.399,41 27.540.400,00 27.297.452,87 -242,947,13
10 Personalauszahlungen 6.642,432,02 7.688.800,00 6.782,906,62 -905.893,38
11 Versorgungsauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
12 Auszahlungen fiir Sach- und Dienslleistungen 5.315.975,85 6.113.300,00 5.465.827,70|- -647.472,30
13 Transferauszahlungen 13.991.793,51 12,576,200,00 13.873.975,06 1.297.775,06
14  Zinsen und sonstige Finanzauszahlungen 1.604.957,10 1.520.000,00 1.838.524,62 318.524,62
15 = Auszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit 27.555.158,48 27.898.300,00 27.961.234,00 62.934,00
16 = (Sgal;:l::)us laufender Verwaltungstitigkelt -1.278.759,07 -367.900,00 -663.781,13 -305.881,13
17  Einzahlungen aus Investitionszuwendungen 6.384.487,57 3.175.200,00 2.464.605,78 -710.594,22
18 Einzahlungen aus Beitrdgen und Entgelten 16.276,89 20.000,00 16.367,38 -4,632,62
19 Einzahlungen aus der VerduBRerung von immateriellen Vermégensgegenstéanden 0,00 0,00 0,00 0,00
20 Einzahlungen aus der VerduRerung von Grundstiicken, grundstiicksgleichen 236.408,24 135.000,00 116.630,72 -18.369,28
Rechten und Geb&uden
21 Einzahlungen aus der VeréduBerung von iibrigem Sachanlagevermégen 0,00 0,00 1.730,00 1.730,00
22 Einzahlungen aus der VerduRerung von Finanzanlagevermégen 49.681,84 0,00 -49.681,84 -49.681,84
23 sonstige Einzahlungen aus Investitionstétigkeit 0,00 0,00 0,00 0,00
24 = Einzahlungen aus Investitionstétigkeit 6.686.854,54 3.330.200,00 2.548.652,04 -781.547,96
25  Auszahlungen fiur Baumafnahmen 1.763.312,63 1.618.500,00 900.943,70 -717.556,30
26  Auszahlungen von aktivierbaren Zuwendungen fir Investitionen Dritter 607.070,08 1.785.300,00 291.000,00 -1.494.300,00
27  Auszahlungen fiir den Erwerb von immaleriellen Vermdgensgegenstéanden 8.964,36 1.800,00 230,92 -1,569,08
28 Auszahlungen fiir den Enwverb von Grundsliicken, grundstiicksgleichen Rechten 1.541.669,00 214,500,00 92,904,90 -121.595,10
und Gebauden
29  Auszahlungen fir den Erwerb von {ibrigem Sachanlagevermégen 126.400,10 125.500,00 69.881,76 -55.618,24
30 Auszahlungen fiir den Erwerb von Finanzanlagevermdgen 0,00 0,00 0,00 0,00
31 Sonstige Auszahlungen aus Investitionstatigkeit 0,00 0,00 0,00 0,00
f32 = Auszahlungen aus Investitionstatigkeit 4.047.416,17 3.745.600,00 1.354.961,28 -2.390.638,72

33 = Saldo aus Investitionstatigkeit 2.639.438,37 -416.400,00 1.193.690,76 1.609.090,76

(24 .1, 32)
34 = Finanzmitteliiberschuss / Finanzmittelfehlbetrag 1.360.679,30 ~773.300,00 529.909,63 1.303.209,63

(16 + 33)
35 Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten fir Investitionen 2.118.943,17 0,00 0,00 0,00
36 sonslige Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit (ohne Kassenkredite) 0,00 0,00 0,00 0,00
37 Aufnahme von Krediten zur Liquiditétssicherung 5,500.000,00 0,00 0,00 0,00
38 = Einzahlungen aus der Finanzierungstétigkeit 7.618.943,17 0,00 0,00 0,00
39 Auszahlungen fiir die Tilgung von Krediten fiir Investitionen 2.978.552,97 859.700,00 859.609,80 -90,20
40 Sonstige Auszahlungen aus der Finanzierungsttigkeit (ohne Kassenkredite) 0,00 0,00 0,00 0,00
41 Tilgung von Krediten zur Liquiditatssicherung -3.485.434,73 0,00 0,00 0,00
42 = Auszahlungen aus der Finanzierungstétigkeit 6.463.987,70 859.700,00 859.609,80 -90,20
43 = Saldo aus der Finanzierungstétigkeit 1.154.955,47 -859.700,00 -869.609,80 90,20

(38 .1. 42)
44 Einzahlungen aus der Auflésung von Liquiditétsreserven 0,00 0,00 0,00 0,00
45 Auszahlungen an Liquiditatsreserven 0,00 0,00 0,00 0,00
46 = Saldo aus der Inanspruchnahme von Liquiditétsreserven 0,00 0,00 0,00 0,00

(44 .1. 45)
47 =Veridnderung des Bestandes an eigenen Zahlungsmitteln 2.515.634,77 -1.633.000,00 -329.700,17 1.303.299,83

(34 + 43+ 46)
48 + voraussichllicher Bestand an Zahlungsmitteln am Anfang des Haushaltsjahres 97.564,43  -11.766.100,00 2.558.838,34 14.324.938,34
49 + Bestand an fremden Finanzmilteln -54.360,86 0,00 -70.952,82 -70.952,82




Stadt Guben
Stadt Guben

Finanzrechnung 2016

Einzahlungs- und Auszahlungsarten

Ergebnis Fortgeschrie- Ergebnis Vergleich
bener Ansatz fortgeschrie-

bener Ansatz/

Ergebnis

2015 2016 2016 2016
in EUR
1 2 3 4
50 = voraussichtlicher Bestand an Zahlungsmitteln am Ende des 2.558.838,34 -13.399.100,00 2,158.185,36 15.667.285,35
Haushaltsjahres




lll. Bilanz

: 31.12.2015 | 31.12.2016
Bezeichnung -
in €
AKTIVA
1. Anlagevermdgen 152.390.627,94 | 151.216.130,50
1.1 Immaterielle Vermégensgegenstande 18.478,00 9.739,03
1.2 Sachanlagevermdgen 79.580.983,71 78.440.789,83
1.2.1. Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte 299.416,64 279.637,64
1.2.2; Bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte 33.257.827,23 33.551.478,08
1.2.3. Grundstiicke, Bauten d. Infrastrukturvermdgens sonst. Sonderflachen 44.258.034,74 41.923.489,01
1.2.4. Bauten auf fremden Grund und Boden 641.367,40 624.014,49
1.2.5. Kunstgegensténde Kulturdenkmaler 169.072,60 162.596,70
1.2.6. Fahrzeuge, Maschinen und technische Anlagen 425.614,17 399.865,45
1.2.7. Betriebs- und Geschéaftsausstattung 529.810,89 438.196,87
1.2.8. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 9.840,04 1.071.5611,59
1.3. Finanzanlagevermégen 72.791.166,23 72.765.601,64
1.3.1. Rechte an Sondervermégen 49,969,70 24.405,11
1.3.2. Anteile an verbundenen Unternehmen 52.187.991,40 52.187.991,40
1.3.3. Mitgliedschaft in Zweckverbanden 20.553.205,13 20.553.205,13
1.3.4. Anteile an sonstigen Beteiligungen 0,00 0,00
1.3.5. Wertpapiere des Anlagevermdgens 0,00 0,00
1.3.6. Ausleihungen 0,00 0,00
1.3.6.1 | an Sondervermdégen 0,00 0,00
1.3.6.2 | an verbundene Unternehmen 0,00 0,00
1.3.6.3 | an Zweckverbénde 0,00 0,00
1.3.6.4 | an sonstige Beteiligungen 0,00 0,00
1.3.6.5 | Sonstige Ausleihungen 0,00 0,00
2 Umlaufvermdgen 4.597.886,05 4.247.158,83
2. Vorréte 794.414,96 617.465,91
2.1.1. Grundstiicke in Entwicklung 794.414,96 617.465,91
2.1.2. Sonstiges Vorratsvermdgen 0,00 0,00
2.1.3. Geleistete Anzahlung auf Vorrate 0,00 0,00
2.2, Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande 1.244.632,75 1.471.507,57
W2l Offentl.-rechtl. Forderungen und Forderungen aus Transferleistung 843.595,48 903.543,85
2.2.1.1. | Gebilhren 68.449,29 72.658,99
2.2.1.2. | Beitrage 3.375,04 994,82
2.2.1.3. | Wertberichtigungen auf Gebiihren und Beitrage -20.011,42 -26.274,74
2.21.4. | Steuern 855.369,69 892.855,37
2.2.1.5. | Transferleistungen 89,12 66,77
2.2.1.6. | Sonstige offentlich-rechtliche Forderungen 214.345,01 261.143,90
2.2.1.7. | Wertberichtigung auf Steuern, Transferlstg. u. so. 6ffentl.-rechtl. Ford. -278.021,25 -297.901,26
2.2.2. Privatrechtliche Forderungen 47.362,69 80.084,93
2.2.2.1. | gegeniiber dem privaten und dem offentlichen Bereich 34.476,05 38.991,18
2.2.2.2. | gegen Sondervermdgen 0,00 0,00
2.2.2.3. | gegen verbundene Unternehmen 14.236,48 43.238,22
2.2.2.4, | gegen Zweckverbdnde 171,20 0,00
2.2.2.5. | gegen sonstige Beteiligungen 0,00 0,00
2.2.2,6. | Wertberichtigungen auf privatrechtliche Forderungen -1.521,04 -2.144 47
2.2.3. Sonstige Vermogensgegenstédnde 353.674,58 487.878,79
2.3. Wertpapiere des Umlaufvermégen 0,00 0,00
2.4, Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 2.558.838,34 2.158.185,35
3. Aktive Rechnungsabgrenzungsposten 3.810.349,21 3.602.131,49

BILANZSUMME AKTIVA

160.798.863,20

159.065.420,82




Bezeichnung

31.12.2015 | 31.12.2016

in€
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PASSIVA
Eigenkapital

Basis-Reinvermdgen

Riicklage aus Uberschiissen
Ricklagen aus l:JberschUssen des ordentlichen Ergebnisses
Rucklagen aus Uberschiissen des auRerordentlichen Ergebnisses

Sonderrlicklagen

Fehlbetragsvortrag
Fehlbetrag aus ordentlichem Ergebnis
Fehlbetrag aus auRerordentlichem Ergebnis

Sonderposten

Sonderposten aus Zuweisungen der 6ffentlichen Hand

Sonderposten aus Beitragen, Baukosten- und Investitionszuschlissen
Sonstige Sonderposten

Anzahlung auf Sonderposten

Riickstellungen

Ruckstellungen fur Pensionen und ahnliche Verpflichtungen
Rickstellungen fiir unterlassene Instandhaltung

Ruckstellungen fur die Rekultivierung und Nachsorge von Deponien
Ruckstellungen fur die Sanierung von Altlasten

Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

Anleihen

Verbindlichk. aus Kreditaufn. far Investitionen u. -férdermaRnahmen
Verbindlichkeiten aus der Aufnahme von Kassenkrediten
Verbindlichk. aus Rechtsgeschéaften, die Kreditaufn. gleichkommen
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung

Verbindlichkeiten aus Transferleistungen

Verbindlichkeiten gegentiber Sondervermoégen

Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen
Verbindlichkeiten gegentiber Zweckverbanden

Verbindlichkeiten gegentiber sonstigen Beteiligungen

Sonstige Verbindlichkeiten

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

81.789.351,30

81.998.819,39

352.204,56
3562.204,56
0,00

0,00

-561.672,65
0,00
-561.672,65

57.079.432,94

54.153.441,66
244.264,99
129.837,42
2.551,888,87

1.383.822,73

583.938,00
0,00
0,00
0,00
799.884,73

19.078.937,49

0,00
12.551.484,60
5.500.000,00
0,00

0,00
434.466,48
91.010,84
0,00

0,00

0,00

0,00
501.975,57

1.467.318,74

83.896.867,49

82.093.840,70

2.130.617,72
2.130.617,72
0,00

0,00

-327.590,93
0,00
-327.590,93

54.194.756,82

51.621.016,81
227.929,55
133.538,24
2212.272.32

1.340.309,93

577.931,00
0,00
0,00
0,00
762.378,93

18.109.663,62

0,00
11.691.874,80
5.500.000,00
46.721,22
0,00
649.827,14
14.006,91
0,00

0,00

0,00

0,00
207.233,55

1.623.822,96

BILANZSUMME PASSIVA

160.798.863,20

159.065.420,82




Anlage 1 zum Jahresabschluss
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Anlage 1 zum Jahresabschluss

A. Allgemeine Angaben

Die Stadt Guben erfasst seit dem 01.01.2011 ihre Geschéftsvorfalle ausnahmslos
nach dem System der doppelten Buchfilhrung. Gemall § 52 der Kommunalen
Haushalts- und Kassenverordnung (KomHKYV) stellt der Jahresabschluss 2016 den
6. doppischen Jahresabschluss der Stadt Guben dar.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Gemal § 67 Abs. 1i. V. m. § 58 KomHKYV sind im Anhang zu den Posten der Bilanz
die verwendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden anzugeben und so zu
erldutern, dass sachverstédndige Dritte die Posten beurteilen kénnen.

Die jeweiligen Posten in der Eréffnungsbilanz zum 01.01.2011 wurden tUberwiegend
einzeln bewertet. Die Rechtsgrundlagen der angewandten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden und der angesetzten Nutzungsdauern sind die aktuellen
Bewertungsrichtlinien des Landes Brandenburg, der Bewertungsleitfaden des
Landes Brandenburg, die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg, die
Kommunale  Haushalts- und  Kassenverordnung, die  Dienstanweisung
Bewertungshandbuch der Stadt Guben und die jahrlichen Verwaltungsverfiigungen
der Stadt Guben.

Die Zuordnung der Geschéftsvorfalle hat immer periodengerecht im jeweiligen
Haushaltsjahr zu erfolgen. Geschéftsvorfdlle, die wiederkehrend und/oder unter
einem Betrag von 1,0 T€ sind, sind nicht abzugrenzen.

Die Bewertung und Aktivierung des Anlagevermoégens ist grundsatzlich nach den
Anschaffungs- und Herstellungskosten erfolgt. Grundsatzlich wurde von der
normativen Nutzungsdauer der Brandenburgischen Abschreibungstabelle in
Verbindung mit dem Nutzungsdauerkatalog der Dienstanweisung Bewertungs-
handbuch der Stadt Guben ausgegangen. Aushahmen und deren Begriindungen
sind in den einzelnen Grundsatzpapieren zur Bewertung geregelt. Im Bereich der
Bibliothek wurde vom Bewertungswahlrecht der Festwertbewertung fiir den
Medienbestand Gebrauch gemacht.

Samtliche bis zum Zeitpunkt der Aufstellung der Bilanz bekannt gewordenen Risiken,
die zum Stichtag bereits vorlagen, wurden aufgenommen. Das Vermdgen der
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Anlage 1 zum Jahresabschluss

Uberwiegend hoheitlichen stadtischen Verwaltungsbereiche wurde mit Bruttowerten
angesetzt, da diesbeziglich keine Vorsteuerabzugsberechtigung gegeben ist
(vgl. §§ 9 b Abs. 1 EStG, 15 Abs. 1 UStG).

Hingegen wurde im nichthoheitlichen und damit im unternehmerischen Bereich der
Betriebe gewerblicher Art (vgl. §§ 4 KStG, 2 Abs. 3 UStG) wegen der vorhandenen
Vorsteuerabzugsberechtigung mit Nettowerten bilanziert. Das Inventar der Stadt
Guben wurde vom Stand 01.01.2016 bis zum 31.12.2016 unter Beriicksichtigung von
Zu- und Abgangen sowie Abschreibungen fortgeschriecben. Gemall der
Dienstanweisung ,Durchfiihrung von Inventuren in der Stadt Guben“ wurde in 2016
die permanente Inventur mit mehreren zusatzlichen Stichprobeinventuren praktiziert.
Die immateriellen Vermdégensgegenstdnde, das Sachanlagevermdgen und die
Vorrate sind in der Bilanz mit fortgeschriebenen Anschaffungs- und
Herstellungskosten bzw. mit fortgeschriebenen Sachzeitwert angesetzt.

Die Forderungen und die sonstigen Vermégensgegenstande wurden zum Nennwert
bewertet. Eine Forderung gegenuber einer kommunalen Gesellschaft in Hohe von
1.078,07 € wurde im Jahresabschluss 2015 falschlicherweise unter der Position
,Privatrechtliche Forderungen gegenliber dem privaten und dem 6&ffentlichen
Bereich“ ausgewiesen. Nachdem dies festgestellt wurde, wurde die Entscheidung
getroffen, diesen Ausweis im Jahresabschluss 2016 zum 01.01.2016 (Vortragswerte)
zu korrigieren. Dadurch weichen die Positionen ,Privatrechtliche Forderungen
gegenuber dem privaten und dem o6ffentlichen Bereich“ sowie ,Privatrechtliche
Forderungen gegen verbundene Unternehmen“ um jeweils 1.078,07 € per
01.01.2016 im Vergleich zum 31.12.2015 ab.

Die liquiden Mittel wurden zum Nennwert ausgewiesen.

Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten werden vor dem Bilanzstichtag geleistete
Zahlungen ausgewiesen, soweit sie einen Aufwand fir eine bestimmte Zeit nach

diesem Tag darstellen.

Die Sonderposten beinhalten Zuwendungen und Beitrdge fur Investitionen und
Investitionsférderungsmalnahmen gemal § 47 Abs. 4 KomHKV sowie die investive
Schliisselzuweisung.

Die Riickstellungen wurden gemaR § 48 KomHKV nach dem Grundsatz der

kaufmannischen Vorsicht flr sa&mtliche erkennbaren Risiken und ungewissen
Verpflichtungen, die bis zum Zeitpunkt der Erstellung der Bilanz bekannt geworden

sind, gebildet.
Der Ansatz der Verbindlichkeiten entspricht ihnrem jeweiligen Rickzahlungsbetrag.

Als passive Rechnungsabgrenzungsposten wurden vor dem Bilanzstichtag erhaltene
Zahlungen ausgewiesen, soweit sie Ertrage flr eine bestimmte Zeit nach diesem Tag
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Anlage 1 zum Jahresabschluss

darstellen.

Leasing- und Mietvertrage wurden nur im geringen Umfang getétigt und treten nicht
bedeutungsvoll hervor.

Von den in der Eréffnungsbilanz angewandten Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden wurde in 2016 im Wesentlichen nicht abgewichen.

C.1 Erlauterungen zu wesentlichen Bilanzpositionsdnderungen

Die Bilanzpositionen unterliegen naturgemafl regelmaRigen Veradnderungen auf
Grund von Abschreibungen, Zu- und Abgangen, Auflésungen und Bildungen von
Sonderposten und Rickstellungen und vielen anderen téglichen Sachvorgangen. In
diesem Teil werden wegen der Vielzahl der Anderungen nur die entsprechend
relevanten Positionen naher erldutert und einzelne kurz dargestellt. Auf die
regelméaRigen Abschreibungen und die Sonderpostenaufldsungen wird hier nicht
néher eingegangen, da diese Betréage in der Ergebnisrechnung dargestellt werden.

AKTIVA 31.12.2015 | 31.12.2016
in €
160.798.863,20 | 159.065.420,82

[ 152.390.627,94 | 151.216.130,50 |

1. Anlagevermogen

1.1 Immaterielle Vermégensgegenstande | 18.478,00 | 9.739,08 |

Bei den immateriellen Vermdgensgegenstédnden handelt es sich um Lizenzen sowie
DV-Software-Systeme. Die Minderung des Vermdégenspostens entsteht durch die
jahrlichen linearen Abschreibungen. Dagegen stehen die Zugéange in dem Jahr.

1.2 Sachanlagevermoégen [ 79.580.983,71 [ 78.440.789,83 |

1.2.1 Unbebaute Grundstiicke und I 299.416,64 |  279.637,64 |
grundstiicksgleiche Rechte

In dieser Position sind enthalten: (zum 31.12.2016)

e Brachland 1.854,48 €
* Deponie 51.410,68 €
e Unland 2.805,00 €
* Ackerland 8.131,15 €
* Wiesen 22.654,79 €
* \Wasser 21.370,60 €
* \Wald- und Forstflachen 41.520,78 €
» Sonstige unbebaute Flachen 129.890,16 €
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1.2.2 Bebaute Grundstiicke und [ 33.257.827,23 [ 33.551.478,08 |
grundsticksgleiche Rechte

Die Bilanzposition bebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte gliedert sich
auf in: (zum 31.12.2016)

» Grundstiicke bei sozialen Einrichtungen 563.012,11 €

¢ Geb&ude und Aufbauten bei sozialen
5.867.952,33 €

Einrichtungen
° AuBenanlagen bei sozialen Einrichtungen 121.512,57 €
* Betriebsvorrichtungen bei sozialen Einrichtungen 227572 €

e Grund und Boden mit Gebauden fir
533.261,80 €

schulische Zwecke

° Geb&ude und Aufbauten fur
10.418.515,66 €

schulische Zwecke

* AuBenanlagen bei Gebauden flir schulische Zwecke 364.138,09 €
» Betriebsvorrichtungen fiir schulische Zwecke 684,49 €
* Grundstlicke mit Kultureinrichtungen 37.440,00 €

° Gebaude und Aufbauten bei
1.692.448,01 €

Kultureinrichtungen

* Aufdenanlagen bei Kultureinrichtungen 3,00 €

* Grundstiicke mit sonstigen Dienst-,
318.344,70 €

Geschéfts- und Betriebsgebauden

° Gebaude und Aufbauten bei sonstigen

Dienst-, Geschéfts- und Betriebsgebauden

13.262.813,87 €

* Aufzenanlagen bei sonstigen Dienst-,
_ 368.029,38 €
Geschéfts- und Betriebsgebduden

* Betriebsvorrichtungen bei sonstigen

Dienst-, Geschafts- und Betriebsgebauden

1.046,35 €
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1.2.3 Infrastrukturvermégen und | 44.258.034,74 | 41.923.489,01 |
sonstige Sonderflachen

Das Infrastrukturvermégen der Stadt Guben gliedert sich wie folgt auf;
(zum 31.12.2016)

* Grund und Boden des Infrastrukturvermégens 7.464.200,42 €
* Bricken und Tunnel 4,526.335,96 €
 Strallennetz mit Wegen, Platzen und Verkehrsanlagen 14.732.990,44 €
* Rad- und Gehwege 1.428.719,49 €
* Parkplatze, Parkflachen, Busplatze 1.415.831,45 €
* Regenkanéle 1.544,764,19 €
* Lichtsignalanlagen 29.369,29 €
* Sonstige Bauten des Infrastrukturvermdgens 595.016,00 €
e Bauten auf Sonderflachen 9.492.659,84 €
* AuRenanlagen Sonderflachen 693.601,93 €
1.2.4 Bauten auf fremden Grund und Boden | 641.367,40 |  624.014,49 |
1.2.56 Kunstgegensténde, Kulturdenkmaler | 159.072,60 | 152.596,70 |
1.2.6 Fahrzeuge, Maschinen und technische Anlagen | 425.614,17 | 399.865,45 |
1.2.7 Betriebs- und Geschéftsausstattung [ 529.810,89 |  438.196,87 |

Zur  Betriebs- und  Geschaftsausstattung gehoren alle  beweglichen
Vermdgensgegenstande, die der Durchfiihrung des Verwaltungsgeschéftes dienen,
z. B. Buroausstattung im Rathaus, Schulraumausstattung, DV-Hardware.

1.2.8 Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau | 9.840,04 [ 1.071.511,59 |

Im Bestand dieser Position zum 31.12.2016 befinden sich im Wesentlichen
Ausgaben fur das Projekt ,Modernisierung und Qualifizierung der Infrastruktur im
Industriegebiet Stid“ i. H. v. 1.022.605,14 €.
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1.3 Finanzanlagevermdgen [ 72.791.166,23 | 72.765.601,64 |

Das Finanzanlagevermégen unterliegt keiner regelmafRigen Abnutzung. Es ist
ausschlief8lich auRerplanmafig abzuschreiben, wenn der beizulegende Wert zum
Abschlussstichtag unter dem Buchwert liegt und die Wertminderung voraussichtlich
dauerhaft ist.

1.3.1 Rechte an Sondervermdgen I 49.969,70 | 24.405,11 |

Zum Sondervermogen gehort das Vermégen der Stiftung ,Johann-Gottlieb Zierold-
Stiftung"“. Der bisher bestehende Vermdgensposten fiir den Eigenbetrieb ,Stadtischer
Bauhof* in Hohe von 25.564,59 € hat sich durch die Auflésung des
Sondervermdégens vermindert.

1.3.2 Anteile an verbundenen Unternehmen [ 52.187.991,40 [ 52.187.991,40 |

Anteile an verbundene Unternehmen sind Anteile > 50% bis 100 % an Unternehmen.
Unter dieser Bilanzposition wurden nachfolgende Beteiligungen verbucht:
(zum 31.12.2016)

° GuWo Gubener Wohnungsges. mbH (100% St. Guben) 39.298.499,10 €
* SWG Stadtische Werke Guben GmbH (100% St. Guben) 8.477.334,85 €
° GSW Gubener Sozialwerke gGmbH (100% St. Guben) 4.412.157,45 €
1.3.3 Mitgliedschaft in Zweckverbanden [ 20.553.205,13 [ 20.553.205,13 |

Unter dieser Bilanzposition wurde die Mitgliedschaft der Stadt Guben im Gubener
Wasser- und Abwasserzweckverband (GWAZ) verbucht. Die Stadt Guben besitzt
gem. Satzung beim GWAZ die Halfte aller Stimmen. Innerhalb des Haushaltsjahres
mussten keine Wertveranderungen vorgenommen werden.

1.3.4 Anteile an sonstigen Beteiligungen | 0,00 | 0,00 |
1.3.5 Wertpapiere des Anlagevermdégens | 0,00 | 0,00 |
1.3.6 Ausleihungen | 0,00 | 0,00 |
1.3.6.1 an Sondervermdgen [ 0,00 | 0,00 |
1.3.6.2 an verbundene Unternehmen | 0,00 | 0,00 |
1.3.6.3 an Zweckverbénde [ 0,00 | 0,00 |
1.3.6.4 an sonstige Beteiligungen | 0,00 | 0,00 |
1.3.6.5 Sonstige Ausleihungen | 0,00 | 0,00 |
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2. Umlaufvermogen [ 4.597.886,05 | 4.247.158,83 |
2.1 Vorréate [ 794.414,96 |  617.465,91 |
2.1.1 Grundstiicke in Entwicklung | 794.414,96 | 617.465,91 |
2.2 Forderungen und so. Vermdgensgegenstande [ 1.244.632,75 | 1.471.507,57 |
2.2.1 Offentlich-rechtliche Forderungen und
Forderungen aus Transferleistungen | 843.59548 |  903.543,85 |
Die Forderungen gliedern sich wie folgt auf: (zum 31.12.2016)
. Geblihren 72.658,99 €
. Beitrage 994,82 €
. Wertberichtigungen auf Gebilihren und Beitrdge -26.274,74 €
. Steuern 892.855,37 €
. Transferleistungen , 66,77 €
. Sonstige 6ffentliche rechtliche Forderungen 261.143,90 €
. Wertberichtigungen auf Steuern und sonstige -297.901,26 €
offentlich-rechtliche Forderungen
Summe 903.543,85 €

Bei den sonstigen o6ffentlich-rechtlichen Forderungen handelt es sich beispielsweise
um Saumniszuschldge, Zuweisungen der offentlichen Hand fir Investitionen und
Schulkostenbeitrdge von anderen Gemeinden.

2.2.2 Privatrechtliche Forderungen | 47.362,69 | 80.084,93 |

Bei diesen Forderungen waren Einzel- und Pauschalwertberichtigungen in Héhe von
2.144,47 € notwendig.

2.2.3 Sonstige Vermdgensgegenstande [ 353.674,58 | 487.878,79 |

In dieser Position werden die Bestédnde zum 31.12.2016 der Treuhandkonten (DSK)
im Rahmen der Stadtebauférderung fir die Programme ,Aktive Stadtzentren“ sowie
y2otadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahmen“ in Hohe von

467.809,81 € ausgewiesen. Fir das Industriegebiet Guben-Sud (BgA), bei dem der
Gubener Wasser- und Abwasserzweckverband als Betreiber fiir die Stadt Guben
fungiert, werden insgesamt 20.068,98 € ausgewiesen.
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2.3 Wertpapiere des Umlaufvermégens | 0,00 | 0,00 |

2.4 Kassenbestand, Bundesbankguthaben, [ 2558.838,34 | 2.158.185,35 |
Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

Im Kassen- bzw. Bankbestand zum 31.12.2016 ist ein fester Kassenkredit
(Barvorschuss) in Héhe von 5.500.000,00 € enthalten.

3. Aktive Rechnungsabgrenzung [ 3.810.349,21 ] 3.602.131,49 |

In dieser Bilanzposition sind mit 3.595.393,89 € die investiven Zuschiisse der Stadt
Guben an Dritte enthalten. Diese Zuschiisse sind It. Zuwendungsbescheiden an
Zweckbindungsfristen geknlpft und werden (iber die Dauer der jeweiligen
Zweckbindungsfristen jahrlich aufwandswirksam aufgelést. Die per 31.12.2015
bilanzierten Zuschiisse an verbundene Unternehmen in Hoéhe von 572.843,14 €
wurden im Jahr 2016 in das Anlagevermégen umgebucht. Dabei handelt es sich um
die Aktivierung vom Hort Friedensschule. Weiterhin wurden fur die Ist-Vorgriffe der
Beamtengehalter entsprechende aktive Rechnungsabgrenzungsposten gebildet.
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PASSIVA

1. Eigenkapital

Anlage 1 zum Jahresabschluss

31.12.2015

|  31.12.2016

in€

160.798.863,20 | 159.065.420,82

[ 81.789.351,30 | 83.896.867,49 |

Die Anderung am Eigenkapital ergibt sich grundsétzlich aus der Ergebnisrechnung.
Im Jahr 2016 wurde die Kapitalriicklage des Eigenbetriebs ,Stadtischer Bauhof*
durch dessen Auflésung in die bestehende Riicklage der Stadt integriert.

. Kapltalrlicklage | . entiiches (1) u. ,
Rucklage per Eigenbetrieb ; Rucklage per
o auflerordentliches
31.12.2015 »Stadtischer (2) Ergebnis 2016 31.12.2016
Bauhof* .

Rucklagen aus

Uberschiissen des 352.204,56 € 71.702,47 € | 1.706.710,69 € (1) 2.130.617,72 €
ordentlichen

Ergebnisses

Fehlbetrag aus

auflerordentlichem -561.672,65 € 0,00 € 234,081,72 € (2) -327.590,93 €

Ergebnis

1.1 Basis-Reinvermdégen

1.2 Rucklagen aus Uberschiissen

1.2.1 Rucklagen aus Uberschiissen des ordentlichen |

Ergebnisses

1.2.2 Ricklagen aus Uberschiissen des auBer- |

ordentlichen Ergebnisses

1.3 Sonderriicklage

1.4 Fehlbetragsvortrag

1.4.1 Fehlbetrag aus ordentlichem Ergebnis

1.4.2 Fehlbetrag aus auf3erordentlichem Ergebnis

2. Sonderposten

[ 81.998.819,39 | 82.093.840,70 |

| 352.204,56 | 2.130.617,72 |
352.204,56 | 2.130.617,72 |

0,00 | 0,00 |

| 0,00 [ 0,00 |
| -561.672,65 |  -327.590,93 |
| 0,00 | 0,00 |
[ -561.672,65 |  -327.590,93 |

[ 57.079.432,94 | 54.194.756,82 |

Die Sonderposten gliedern sich wie folgt auf: (zum 31.12.2016)

* SoPo aus Zuweisungen der 6ffentlichen Hand
* SoPo aus Beitrdgen, Baukosten- und Investitionsz.
* Sonstige Sonderposten

* Anzahlungen auf Sonderposten

51.621.016,81 €

227.929,55 €
133.5638,24 €
221227222 €
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3. Riickstellungen [ 1.383.822,73 | 1.340.309,93 |

3.1 Ruckstellungen f. Pensionen u. &. Verpflichtungen | 583.938,00 |  577.931,00 |

Fur das Jahr 2016 wurde durch die berechnende Stelle fur die Pensions- und
Beihilfertickstellungen eine entsprechende Berechnungs- und Buchungsgrundlage

zur Verfiigung gestellt.

3.2 Sonstige Rickstellungen | 799.884,73 |  762.378,93 |

Zu den sonstigen Riuckstellungen gehdren Ruickstellungen fiir ungewisse
Verbindlichkeiten u. a. fir anhéngige Gerichtsverfahren, Kosten der
Wirtschaftspriifer, Urlaubs- und Mehrarbeitsriickstellungen sowie fir die
leistungsorientierte Bezahlung. Besonders hervorzuheben ist auf Grund der H6he die
Prozesskostenriickstellung fir einen Rechtsstreit mit einem Wasser- und
Abwasserzweckverband mit einem Anteil von ca. 441 T€.

4. Verbindlichkeiten [ 19.078.937,49 | 18.109.663,62 |

Die Minderung der Verbindlichkeiten beruht im Wesentlichen auf den Tilgungen der
Investitionskredite entsprechend der Tilgungspléne.

4.1 Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen fiir [ 12.551.484,60 | 11.691.874,80 |
Investitionen und Investitionsférderungsmafnahmen

Der Abbau der Bilanzposition in Hohe von ca. 860 T€ ergibt sich aus Kredittilgungen
in dieser Hohe.

4.2 Verbindlichkeiten aus der Aufnahme [ 5.500.000,00 | 5.500.000,00 |
von Kassenkrediten

Zur Liquiditatstiberbriickung bestand zum 31.12.2016 ein fester Kassenkredit
(Barvorschuss) in Hohe von 5.500.000,00 €. Im Jahresverlauf gab es keine
Veranderung beim Umfang des Kassenkredites.

4.3 Verbindlichkeiten aus Rechtsgeschaften, die | 0,00 | 46.721,22 |
Kreditaufnahmen wirtschaftlich gleichkommen

4.4 \Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen | 434.466,48 | 649.827,14 |

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen entstehen wegen der
Leistungsabgrenzung zum 31.12.2016. Eingangsrechnungen, die erst im Jahr 2017
eingegangen sind und sich auf den Leistungszeitraum 2016 beziehen, sind in der
Bilanz als Verbindlichkeiten dargestellt.
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Nachfolgend eine Ubersicht zu den wichtigsten Posten dieser Bilanzposition:
(zum 31.12.2016)

e Strom- / Heizkosten ggii. SWG 152,0 TE€

» diverse Rechnungen, die als Falligkeitsdatum 2017 hatten 413,6 TE€

* Sicherheitseinbehalte fir Bauleistungen 37,6 TE€

* Wasserkosten ggii. GWAZ 46,6 T€
4.5 Verbindlichkeiten aus Transferleistungen [ 91.010,84 | 14.006,91 |
4.6 Verbindlichkeiten gegentber Sondervermogen | 0,00 | 0,00 |
4.7 Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen | 0,00 | 0,00 |

Unternehmen

4.8 Verbindlichkeiten gegentiber Zweckverbanden l 0,00 | 0,00 |
4.9 Verbindlichkeiten gegentber sonstigen [ 0,00 | 0,00 |

Beteiligungen

4.10 Sonstige Verbindlichkeiten [ 501.975,67 | 207.233,55 |

Hierbei handelt es sich groRtenteils um die Abgrenzung des Zinsaufwandes der
Investitionskredite, um die Sparblicher, um die Lohnsteuer fiir den Dezember 2016,
um die Spareinlage Fisch, um die Zinsen der Johann-Gottlieb Zierold Stiftung und
weiterer kleiner Betrage.

5. Passive Rechnungsabgrenzung [ 1.467.318,74 | 1.523.822,96 |

Die bedeutendste Position hierunter ist der passive Rechnungsabgrenzungsposten
aus dem Friedhofsbereich fur zukinftige Liegezeiten in Hohe von 973.511,23 €. Der
Bestand der Ausgleichsbetrage im Rahmen des Férderprogrammes ,Sanierung
Stadtzentrum" betrug zum 31.12.2016 insgesamt 533.047,37 €. Die
Ausgleichsbetrdge werden sukzessive fur die Finanzierung (vgl. mit
Komplementéranteil) nachfolgend anfallender Ausgaben verwendet und als
Gegenposition im Ertragsbereich bzw. als Sonderposten (Auflésung tUber die ND der
angeschafften Wirtschaftsglter bzw. den Zweckbindungsfristen bei Weiterreichung
an Dritte) verbucht. Mittel- bis langfristig wird dies somit ein Abschmelzen der
Bilanzposition zur Folge haben. Ein etwaig verbleibender Restbetrag wird im
Zeitpunkt der Beendigung des Forderprogramms als Einmalertrag erfasst und
verbucht.
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C.2 Erldauterungen zu wesentlichen Positionen der Ergebnisrechnung

Das Jahresergebnis aus dem Saldo aller Ertrdge und Aufwendungen spiegelt die
voraussichtliche Entwicklung des Eigenkapitals wider. Ein positives Jahresergebnis
fuhrt zu einem Verzehr des ,Fehlbetragsvortrages” bzw. zur Entstehung einer
,Rucklage aus Uberschiissen, ein negatives Jahresergebnis zu einer Erhéhung des
JFehlbetragsvortrages bzw. ein Abschmelzen der ,Riicklage aus Uberschiissen®.
Beides beeinflusst das Eigenkapital. Daher ist das Jahresergebnis die maligebliche
GroéBe fur den Haushaltsausgleich.

Nachfolgend wird das ermittelte Jahresergebnis untergliedert dargestellt:

Nr. | Bezeichnung
1. | Steuern und dhnliche Abgaben 10.787,5 TE
Erhobene Steuern gesamt 5.626,1 T€
Gemeindeanteil an der Einkommen- und Umsatzsteuer 4.635,56 TE€
Sonstige 526,0 T€
2. | Zuwendungen und allgemeine Umlagen 18.872,8 T€
Allgemeine Schliisselzuweisung vom Land 9.56719,6 T€
Sonstige Zuweisungen 4.397,4 T€
Ertrdge aus der Auflésung von Sonderposten 4.955,8 T€
davon aus Stadtebauférderprogrammen 1.455,4 T€
3. | Sonstige Transferertrage 16,5 T€
4. | Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 1.176,4 T€
Verwaltungsgebliihren 163,3 T€
Strallenreinigungsgebiihren 408,9 T€
Benutzungsgebliihren und &hnliche Entgelte 479,6 T€
Sonstige 134,7 T€
5. | Privatrechtliche Leistungsentgelte 294,0 T€
Mieten und Pachten i 281,3 T€
Sonstige 12,7 T€
6. | Kostenerstattungen und Kostenumlagen 592,9 T€
Gemeinden und Gemeindeverbdnde 548,9 T€
Sonstige 440 T€
7. | Sonstige ordentliche Ertrage 1.098,9 T€
Konzessionsabgaben 431,2 T€
Erstattung von Steuern 65,6 T€
BuBgelder und Sdumniszuschléage 102,4 T€
Andere sonstige ordentliche Erfrége — BgA 1G-Siid 3713 Te
Periodenfremde ordentliche Ertrdge 0,1T€
Sonstige 128,4 T€
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8. | Aktivierte Eigenleistungen und Bestandsveridnderungen 0TE
9. | Bestandsverdnderungen 0TE
10. | Ertrdge aus laufender Verwaltungstitigkeit 32.839,0 T€
11. | Personalaufwendungen 6.808,8 T€
12. | Versorgungsaufwendungen 0TE
13. | Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen 5.560,4 T€
Laufende Unterhaltung der Grundstticke / bauliche Anlagen 428,4 T€
Unterhaltung des sonstigen unbeweglichen Vermégens 1.658,8 TE€
Aufwendungen fiir die Bewirtschaftung 1.437,3T€
Mieten und Pachten / Leasing 210,8 TE
Besondere Verwaltungs- und Betriebsaufwendungen 709,0 TE€
Aufwendungen fiir den Erwerb von Vorréten 89,4 T€
Aufwendungen fiir sonstige Dienstleistungen 623,4 T€
Sonstige 403,3 T€
14. | Abschreibungen 3.537,2 T€
Abschreibungen auf immaterielle VMG u. Sachanlagen 3.498,9 T€
Einzelwertberichtigung von Forderungen 31,4 T€
Abschreibungen auf Forderungen 6,8 T€
15. | Transferaufwendungen 13.588,1 T€
Allgemeine Umlagen an Gemeindeverbénde (Kreisumlage) 7.819,0 TE€
Gewerbesteuerumlage 365,2 T€
Zuweisungen und Zuschiisse — VVerbundene Unternehmen 1.052,2 TE€
Zuweisungen und Zuschiisse — Ubrige Bereiche 3.828,6 T€
Auflésung aRAP aus Transferleistungen 214,0 T€
Sonstige 309,1 T€
16. | Sonstige ordentliche Aufwendungen 1.177,9 T€
Aufwendungen fiir Geschéftsausgaben 163,0 T€
Steuern, Versicherungen, Schadensfélle 253,3 T€
Ubrige weitere sonstige Aufwendungen — BgA 1G-Siid 359,2 T€
Periodenfremde ordentliche Aufwendungen 1,4T€
Sonstige 411,1T€
17. | Aufwendungen aus laufender Verwaltungstatigkeit 30.672,5 TE
18. | Ergebnis der laufenden Verwaltungstatigkeit 2.166,6 T€
19. | Zinsen und sonstige Finanzertrage 35,6 TE
20. | Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen 495,3 T€
Zinsaufwendungen an Kreditinstitute 430,8 T€
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Zinsaufwendungen an Bund und Land 46,1 T€
Sonstige 18,56 T€
21. | Finanzergebnis -459,9 T€
22. | Ordentliches Ergebnis 1.706,7 T€
23. | AuBerordentliche Ertrage 536,2 T€
24, | AuBerordentliche Aufwendungen 302,1 T€
davon Aufwendungen fiir die Ausbuchung der 301,8 T€
Restbuchwerte
25. | AuBRerordentliches Ergebnis 2341 T€
26. | Gesamtergebnis 1.940,8 T€
Ertrage aus laufender Verwaltungstatigkeit 32.839.050,00 €
Finanzertrdge 35.494,23 €
aullerordentliche Ertrage 536.208,74 €
Gesamtertrdge 33.410.752,97 €
Aufwendungen aus laufender
Verwaltungstatigkeit 30.672.486,73 €
Finanzaufwendungen 495.346,81 €
Aulerordentliche Aufwendungen 302.127,02 €
Gesamtaufwendungen 31.469.960,56 €
Gesamtergebnis 1.940.792,41 €

D. Kiinftige finanzielle Verpflichtungen

Die kiinftigen Kreditbelastungen aus Investitionen betragen per 31.12.2016:
11.691,9 T€. Dazu kommt der feste Kassenkredit in Héhe von 5.500,0 T€.

Das entspricht einer Verschuldung je Einwohner (17.706 EW am 31.12.2016) von
970,96 € und damit einer Verringerung um 53,76 € zum Vorjahr (2015 = 1.024,72 €).

Im Jahr 2013 hat die Stadt Guben eine modifizierte Ausfallbiirgschaft bis zu einem
Betrag in H6he von 2.000,0 T€ fur die Ausreichung eines Darlehens an die Gubener
Wohnungsgesellschaft mbH tibernommen. Diese bestand im Jahr 2016 weiterhin

fort.

Mithaftung in Darlehen der Gubener Wohnungsgesellschaft mbH,
Stand zum 31.12.2016 = 11.423.62598 €. Die Stadt Guben ist hier
Darlehensnehmer, bilanziert werden die Verbindlichkeiten in der Bilanz der Gubener

Wohnungsgesellschaft mbH.
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Neben den Kreditbelastungen bestanden zum 31.12.2016 sonstige finanzielle
Verpflichtungen:

1 aus Mietvertragen (Kopierer) in H6he von insgesamt

116.626,18 € (Laufzeiten bis einschlieBlich 31.12.2020)

jahrliche Belastungen: 2017 = 30.400,68 €
2018 = 30.400,68 €
2019 = 30.400,68 €
2020 = 25.424 .14 €

2, sowie aus Leasingvertragen in Hohe von 39.065,60 € fiir das Jahr 2017.

E. Mittelbare Pensionsverpflichtungen

Zum Bilanzstichtag 31.12.2016 betragt der Gesamtbetrag der in der Bilanz nicht
ausgewiesenen mittelbaren Pensionsverpflichtungen aus der Zusatzversorgung
unter Bericksichtigung des Vermdgens der KVBbg- Zusatzversorgungskasse,
anteilig fur die Stadt Guben, 562.261,00 €.

F. Ubersicht iliber bewirtschaftete Treuhandmittel und das Stiftungsvermogen

Die Johann-Gottlieb Zierold-Stiftung ist nach der Entscheidung des Ministeriums des
Innern des Landes Brandenburg keine rechtsféhige Stiftung. Die Stadt Guben flihrt
diese Stiftung als unselbstandige ortliche Stiftung.

Uber die Sparbuchbesténde zum 31.12.2016 der Johann-Gottlieb Zierold-Stiftung
(24.405,11 € Stiftungsvermdégen + 3.085,33 € Zinsbestand) entscheidet die
Stadtverordnetenversammlung Guben. Diese Mittel sollen dem Stiftungszweck
entsprechend eingesetzt werden. Mit Beschluss werden die Zinsen zweckgebunden
zur Verfigung gestellt. Das Stiftungsvermégen bleibt unangetastet und darf nicht
verwendet werden. Im Jahr 2016 fand keine Auszahlung aus dem Zinsbestand statt.
Vielmehr gab es eine Riickerstattung in Héhe von 362,59 €, von bereits im Jahr 2014
ausgezahlten Betragen.
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G. Abschlussbemerkungen

Anlage 1 zum Jahresabschluss

Gemal § 82 (3) der Kommunalverfassung fir das Land Brandenburg (BbgKVerf)
wird der Entwurf des Jahresabschlusses mit seinen Anlagen vom Kédmmerer
aufgestellt und lag der Kommunalen Rechnungspriifung der Stadt Guben zur

Prafung vor.

Der geprufte Entwurf des Jahresabschlusses wurde dem Burgermeister zur

Feststellung vorgelegt.

Guben, den 08.09.2021

Bjorn Konetzke
Kammerer der Stadt Guben

..................

-~
-

festgestellt,../Q:..
// /

Fred Mahé 4
Birgermeister der Stadt Guben

i

gepriift,

Ralph Storch
Rechnungspriifer der Stadt Guben
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Anlagen
Anlage 1: Ubersicht der iibertragenen Haushaltsmittel (Investiver Bereich)
G__esar_nt- = - . Haushaltsrest
In\;\lers.t.- Bezeichnung der MaBnahme SZ?hdkl:)kr:tlo e;r:sat\:,r::jgauhl:'g lnansprilrj]c€hnahme Abg‘agge Ubit-:‘rt€rag Neu ic%eéuldet 2121 €6
in €
111005- ﬁ?‘rﬁrﬂﬂfﬁ%ﬂgiﬁs und 1oes8e! 0,00 0,00 0,00 0,00 56.686,95 56.686,95
sonstiger Sonderflachen

B b o b el 0,00 0,00 0,00 0,00|  39.53855 39.538,55
00003 ﬁﬁi?ifli"egra?ﬂ%”{?'em”g kel 0,00 0,00 0,00 0,00 23.000,00 23.000,00

I L e RSeoread 0,00 0,00 0,00 0,00 46.721,22 46.721,22
128007 | Umrastung Warnsystem Lo 7.785,77 1.306,69 6.479,08 0,00 0,00 0,00
210000 | Kauf von beweglichen AV Pl 0,00 0,00 0,00 0,00 300,00 300,00
210000 | Kauf von beweglichen AV S LR 0,00 0,00 0,00 0,00 5.200,80 5.200,80
211000 | Kauf von beweglichen AV gt 0,00 0,00 0,00 0,00 5.000,00 5.000,00
2113888' Kauf von beweglichen AV 210';22%%88 f 0,00 0,00 0,00 0,00 6.415,55 6.415,55
211 3888 Kauf von beweglichem AV 210862(1%:388 f 0,00 0,00 0,00 0,00 6.400,00 6.400,00
21599%" | Kauf von beweglichem AV el 0,00 0,00 0,00 0,00 3.665,44 3.665,44
252095 | Kauf von beweglichem AV el 0,00 0,00 0,00 0,00 1.000,00 1.000,00
453883' Kauf von beweglichem AV 4%;'22%2088 ! 0,00 0,00 0,00 0,00 7.000,00 7.000,00
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00212 | Hortraume Gorona.Schroter-GS | 68610000 46.013.64 000| 4601865 0,00 0,00 0,00
gl L e s 0,00 0,00 0,00 0,00 49.482,95 49.482,95
P115Ca" | sSE-Forderprogramm 2014 T 1.147.518,85 0,00 | 1.114.864,49 | 3265436 | 670.000,00 |  702.654.36

- %ﬁjﬁiﬁﬁ?ﬁggﬂﬁlﬁnelkem 511'352%388 J 78.263,73 0,00 | 7826373 0,00 53.873,16 53.873,16

. fﬁ‘;g&%ﬁ“ﬁ”}\}:&iﬂtﬁ’miﬁe" B 0,00 0,00 0,00 0,00 | 43300000 |  433.000,00
5888103- glloa1r%nahmen der Sozialen Stadt 52;3%%1)88 / 1.701,51 0,00 170151 0.00 0.00 -
it g XYQ???&?&Z%:&?;S Kosten inK. et 10.121,37 0,00 000 | 1012137 17.939,21 28.060,58

Verfugungsfonds

5(‘)!831012- glloezﬁnahmen der Sozialen Stadt 511;3%%1)88 / 113.535,63 0,00 113.535.63 0.00 0.00 508
gl e et B~ 58.159,00 0,00  58.159,00 0,00 0,00 0,00
53390;)%- gllagnahmen der Sozialen Stadt 5;[913208(‘)10%0 13.854,93 0,00 13.854.93 0.00 0.00 -
211992 | Aktive Stadtzentren 2010 g 190.000,00 0,00 | 100.000,00 |  90.000,00 0,00 90.000,00
il mif?(;fgﬁzg‘f;g e T 358.058,48 0,00 | 35895848 0,00 643,36 643,36
211992 | Axtive Stadtzentren 2011 oty 720.000,00 0,00 | 450.000,00 | 270.000,00 0,00  270.000,00
S11992- | Axiive Stadizentren 2012 g 610.500,00 0,00 | 360.000,00| 250.500,00| 112.500,00 |  363.000,00
S11992° | Aktive Stadtzentren 2013 . 15.000,00 0,00|  15.000,00 0,00 15.000,00 15.000,00
el . 51.217,86 000| 51217.86 0,00 14,00 14,00
533&’?32' géag“mba”’OSt ~RRSINg 511'332%10'88 é 225.000,00 0,00 | 225.000,00 0,00| 21556812 |  215.568,12

= Fordermittelrickgabe 512‘;52%10'88 g 0,00 0,00 0,00 0,00 218.249,25 218.249,25
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52.3.001.00/

- Edelstahlplastik "Balance 2" 06110000 0,00 0,00 0,00 0,00 11.000,00 11.000,00
541001- | Investitionen in 54.1.001.00/
00017 | StraRenbeleuchtung 04510000 59.307,67 59.307,67 0,00 0,00 41.407,57 41.407,57
541001- | Neugestaltung Bahnhofszufahrt 54.1.001.00 /
00034 | (1. TB) OPNV 09610000 0,00 0,00 0,00 0,00 140.628,81 140.628,81
571001- | ErschlieBung 57.1.001.00/
00100 | Altindustrieflachen im IG Sud 09610000 88.031,99 88.031,99 0,00 0,00 | 394.766,89 |  394.766,89
Verbindlichkeiten aus der
Aufnahme von Kassenkrediten / 61.2.001.00/
~ | Kreditinstitute / Euro-Wahrung 33170000 AR0/000.00 0,00 0,00 | 5.500.000,00 0,00 | 5.500.000,00
(fester Zins)
9.294.975,44 148.646,35 | 2.993.053,36 | 6.153.275,73 2.575.001,83 8.728.277,56
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1. Einleitung

Sehr geehrte Leserinnen und Leser,

zur Information der Mitglieder der Gemeindevertretung und der Einwohner hat die Stadt Guben gemaR § 61
der Kommunalen Haushalts- und Kassenverordnung (KomHKV) einen Bericht tber ihre Unternehmen gemaR §
92 Abs. 2 Nr. 2 bis 4 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg sowie ihre mittelbaren Beteiligungen zu
erstellen und jahrlich fortzuschreiben. Dieser gesetzlichen Verpflichtung kommt die Stadt Guben mit dem
vorliegenden Beteiligungsbericht des Wirtschaftsjahres 2016 nach.

Dabei hat die Gemeinde gemdll § 82 BbgKVerf fiir den Schluss eines jeden Haushaltsjahres einen

Jahresabschluss aufzustellen. Dazu zdhlen auch die Anlagen, welchen nach § 82 Abs. 2 BbgKVerf auch der

Beteiligungsbericht beizufiigen ist.
Der Bericht soll den politisch Verantwortlichen und der interessierten Offentlichkeit einen standardisierten

Uberblick tiber die Struktur des Beteiligungsportfolios sowie Informationen iiber die wirtschaftliche Betitigung

der Stadt Guben geben.

Der Beteiligungsbericht hat nach der Vorschrift des § 61 Kommunale Haushalts- und Kassenverordnung

(KomHKV) folgende Inhalte:

e Name, Sitz und Gegenstand des Unternehmens,

e  Datum der Unternehmensgriindung,

e Beteiligungsverhdltnisse am Unternehmen und die Beteiligungen des Unternehmens,
P Organe des Unternehmens und ihre zahlenmaRige Besetzung,

e  Analysedaten zur Vermdégens- und Kapitalstruktur des Unternehmens, liber die Finanzierung und
Liquiditat sowie zu Rentabilitdt und Geschéftserfolg als auch den Personalbestand,

e Darstellung zu Leistungs- und Finanzbeziehungen,
e verkiirzte Lageberichte der jeweiligen Unternehmen sowie

e  Aussagen zur voraussichtlichen Entwicklung des Unternehmens.

Mit der Vorbereitung des Beteiligungsberichts 2016 wurde das Beteiligungsmanagement der Stadt Guben

beauftragt.

Ich wiinsche lhnen eine interessante und erkenntnisreiche Lektiire.

Fred Mahro Guben, im Datum

Hauptamtlicher Biirgermeister

der Stadt Guben



2.1 Beteiligungsportfolio der Stadt Guben zum 31.12.2016

Stadt Guben
Gesellschafterin

Beteiligungsmanagement

SWG Gubener
Stadtische Werke Wohnungs- GubenegrG Snc:kz)l;ﬂwerke
Guben GmbH gesellschaft mbH 055 B
100 % 100 %

WSG

Wirtschaftsforderungs- und
Stadtentwicklungsgesellschaft mbH

100 %

GuWo.services GmbH
100 %

TV - Netzgesellschaft mbH
—_— Guben

51 %

Energieversorgung Guben GmbH
55%




2.2 Beteiligungsportfolio der Stadt Guben zum 31.12.2016 nach Branchen

Versorgung und Entsorgung Unternehmens- Beteiligungsart
form

Stadtische Werke Guben GmbH GmbH Eigengesellschaft

Energieversorgung Guben GmbH GmbhbH Mittelbare Beteiligung

TV-Netzgesellschaft mbH Guben GmbH Mittelbare Beteiligung

Wohnungshau und Wohnungsverwaltung

Gubener Wohnungsgesellschaft mbH GmbH Eigengesellschaft

GuWo.services GmbH GmbH Mittelbare Beteiligung

Wirtschaftsférderung und

Standortentwicklung
WSG Wirtschaftsforderungs- und

Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Qik
Gesundheits- / Sozialeinrichtungen
Gubener Sozialwerke gGmbH gGmbH

Mittelbare Beteiligung

Eigengesellschaft




2.3 Erfolgslage kommunaler Gesellschaften der Stadt Guben 2016

1.500,00
1.000,00
500,00
0,00
-500,00
-1.000,00
-1.500,00
-2.000,00
-2.500,00
-3.000,00

SWG

EVG

WSG

GuWo

GuWo.s
ervices
GmbH

TV Netz

GSW

m Betriebsergebnis in TEUR

76,80

1.205,36

-94,98

-611,70

122,36

369,84

257,36

| Finanzergebnis in TEUR

326,40

516,39

5,06

-2.018,20

-7,82

-31,50

-76,47

m  Jahresiiberschuss/

Jahresfehlbetrag in TEUR

393,10

1.241,21

-111,64

-2.643,90

0,00

245,01

180,90

Anteil Umsatzerlose kommunaler Beteiligungen
der Stadt Guben in %

GuWo.services GmbH

3,7%

WSsG

0,5%
- 2 Anteil
Unternehmen Beteiligung in % Umsatzerlose in 2016 in %
0
GmbH SWG 100 3.033,0 TEUR 7,5
EVG 55 15.232,2 TEUR 37,8
WSG 100 213,5 TEUR 0,5
GuWo 100 16.456,4 TEUR 40,8
GuWo.services GmbH 100 1.503,0 TEUR 3,7
TV Netz 51 1.248,9 TEUR 3.1
GSW 100 2.616,6 TEUR 6,5
Gesamt: 25.071,4 TEUR 100




SWG Stddtische Werke Guben GmbH

3. Einzeldarstellungen der kommunalen
Gesellschaften

3.1 SWG Stadtische Werke Guben GmbH

Forster Stral3e 66, 03172 Guhen

Anschrift:
Telefon: 03561/ 2419
Telefax: 03561/ 548429

Herr Fred Mahro
Stadt Guben (100 %)

Geschaftsfiihrung:
Gesellschafter:
Energieversorgung Guben GmbH (55 %)

WSG Wirtschaftsforderungs- und
Stadtentwicklungsgesellschaft mbH (100 %)

Beteiligungen:

Griindung: 19.01.1993

Handelsregister: Amtsgericht Cottbus HRB 2203

Stammkapital: 52.000,00 EUR

Ergidnzende Angabhen:

Die SWG Stddtische Werke Guben GmbH stellt seit dem Geschéftsjahr 2010

freiwillig einen Konzernabschluss geméf § 297 HGB auf.

Organe:

e  Geschiaftsfiihrung,

e Aufsichtsrat und

e Gesellschafterversammlung.
Vertreter in der Gesellschafterversammlung im Geschéftsjahr:
Stadt Guben:
Herr Stefan Miiller, Fachbereichsleiter Schule/Jugend/Sport/Soziales
(dauerhaft betrauter Beschdftigter der Stadt Guben gem. §97 Abs.1 Satz 1
BbgKVerf.)
Der Aufsichtsrat bestand im Geschéftsjahr aus folgenden Mitgliedern:
Herr Herbert Gehmert, Entsandter der Fraktion GUB-SPN aus der SVV-Guben
(Vorsitzender)
Frau Kerstin Nedoma, Entsandte der Fraktion DIE LINKE aus der SVV-Guben
(stellvertretende Vorsitzende)
Herr Glinter Quiel, Entsandter der Fraktion SPD aus der SVV-Guben
Herr Karl-Heinz Mischner, Entsandter der Fraktion CDU aus der SVV-Guben
Herr Bjorn Konetzke, Fachbereichsleiter Fachbereich Il — Kimmerer
Finanzen/Betriebswirtschaft der Stadt Guben

Herr Giinter Krause, Entsandter der Fraktion FDP aus der SVV-Guben

Herr Jens Kaehlert, Entsandter der Fraktion WGB aus der SVV-Guben

@

Gegenstand des
Unternehmens:

Aufgaben der Versorgung und
Entsorgung, insbesondere der
Planung, der Bau und der
Betrieb von Einrichtungen der
Versorgung und Entsorgung
sowie die Beteiligung an
Unternehmen dieser
Wirtschaftsbereiche. Die
Gesellschaft beabsichtigt,
Aufgaben des Verkehrs in der
Stadt Guben und in ihrer
Umgebung aufzunehmen,
insbesondere Einrichtungen des
Verkehrs zu planen, zu bauen
und zu betreiben sowie sich an
Unternehmen dieser
Wirtschaftsbereiche zu
beteiligen. Die Férderung von
Handel, Gewerbe und Industrie
im Raum Guben zdhlt ebenfalls
zum Gegenstand des
Unternehmens. Weiterhin kann
die Gesellschaft auch
Qualifizierungs- und
Arbeitsbeschaffungs-
malnahmen sowie sonstige
MaBnahmen der 6ffentlich
gefoérderten Beschéftigung
durchfiihren und/oder die
Vergabe derartiger Mallnahmen
an Dritte organisieren.

Erflillung des 6ffentlichen
Zwecks:

GemdR § 2 Abs. 2 der BbgKVerf
gehoren die Versorgung mit
Energie und die Gewdhrleistung
des 6ffentlichen Verkehrs sowie
die Férderung von Wirtschaft
und Gewerbe zu den
Selbstverwaltungsaufgaben der
Gemeinde. Weiterhin wurde mit
dem Beteiligungsbericht 2012
die Nachweispflicht erbracht.



SWG Stddtische Werke Guben GmbH

Kennzahlen, Leistungs- und Finanzbeziehungen

@

Analysedaten

2016

2015

2014

Vermogens- und Kapitalstruktur
Anlagevermdgen

11,355,5 TEUR

11.313,5 TEUR

11,218,9 TEUR

Umlaufvermogen 2.783,6 TEUR  2.709,5 TEUR  2.750,6 TEUR
Eigenkapital 12.214,6 TEUR 11.821,5TEUR 11.696,9 TEUR
kurzfristiges Fremdkapital 364,7 TEUR 868,4 TEUR 888,1 TEUR
langfristiges Fremdkapital 316,8 TEUR 377,5 TEUR 438,2 TEUR
nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag (€) 0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Bilanzsumme 14.650,2 TEUR  14.525,5 TEUR 14.451,7 TEUR
Kennzahlen zur Vermogens- und Kapitalstruktur

Anlagenintensitét (-quote) 77,51% 77,89% 77,63%
Eigenkapitalquote (ohne Sopo) 83,38% 81,38% 80,94%
Investitionsquote 2,5% 2,72% 0,29%
Fremdkapitalquote 16,63 % 18,62% 19,06%
Finanzierung und Liquiditat

Anlagendeckungsgrad || 110,36 % 107,83% 108,17%
Zinsaufwandsquote 0,79 % 1,17% 1,23%
Liquiditat 3. Grades 763,26 % 312,03% 309,72%
Cashflow 656,2 TEUR 673,3 TEUR 452,7 TEUR
Rentabilitat und Geschiftserfolg

Gesamtkapitalrentabilitat 2,85% 3,22% 1,26%
Umsatz 3.033,0 TEUR 2.539,1 TEUR 2.815,1 TEUR
Betriebsergebnis 76,8 TEUR 5,9 TEUR -128,9 TEUR
Finanzergebnis 326,4 TEUR 508,1 TEUR 285,5 TEUR
Jahrestiberschuss/ Jahresfehlbetrag 393,1 TEUR 438,5 TEUR 147,6 TEUR
Personalaufwand/ Personalbestand

Personalaufwandsquote 43,02% 40,54% 47,99%
Personalaufwandsquote je MA 0,96% 1,62% 0,96%
Anzahl der Mitarbeiter 45 25 50
- davon Beschéftigte nach SGB Il § 16d 25 6 31
Leistungs- und Finanzbeziehungen in TEUR 2016 2015 2014
Kapitalzufiihrungen/Kapitalentnahmen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Gewinnentnahmen/ Verlustausgleiche 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
gewihrte Sicherheiten und Gewdhrleistungen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
sonstige Finanzbeziehungen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Personalkostenzuschuss Wirtschaftsforderung Stadt

Guben an SWG 0,0 TEUR 0,4 TEUR 24,1 TEUR
Forderung ggii. WSG (kurzfristiges Darlehen) 84,35 TEUR 88,8 TEUR 375,1 TEUR
Ertrdge aus Beteiligungen, brutto 349,5 TEUR 525,3 TEUR 316,2 TEUR
- davon Ausschiittung enviaM AG, Chemnitz 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
- davon Ausschiittung Energieversorgung Guben 349,5 TEUR* 525,3 TEUR* 316,2 TEUR*

*Ausschlittung aus dem Ergebnis des Vorjahres

Es bestehen weiterhin Dienstleistungsvertrége zu marktiiblichen Konditionen mit der Stadt Guben sowie im

kommunalen Verbund.



SWG Stidtische Werke Guben GmbH

Verkiirzter Lagebericht

Darstellung des Unternehmens und des Geschéftsverlaufes

4.000,0 TEUR

3.500,0 TEUR

3.000,0 TEUR

2.500,0 TEUR

2.000,0 TEUR

1.500,0 TEUR

1.000,0 TEUR

500,0 TEUR ———
0,0 TEUR gl
IST 2014 Ist 2015 IST 2016 Plan 2017
———Umsatzerlose 2.815,1 TEUR 2.539,1 TEUR 3.033,0 TEUR 3.634,8 TEUR
——Jahrestiberschuss/] - o oo 438,5 TEUR 393,1 TEUR 680,0 TEUR
Jahresfehlbetrag :

1. Geschiftsverlauf

Die Gesellschaft hat das Geschiftsjahr 2016 mit einem Jahrestiberschuss von TEUR 393,1 abgeschlossen. Im
Wirtschaftsplan 2016, eingebracht im Dezember 2015 und beschlossen am 19.01.2016, wurde durch den
Aufsichtsrat und den Gesellschafter ein Jahresergebnis in Hohe von rund TEUR 277,5 als ZielgréRe vorgegeben.

Insgesamt wurden im Geschéftsjahr 2016 Investitionen in das Anlagevermégen in Hohe von 181.274,45€

realisiert.

Schwerpunkt fiir das Geschéftsjahr 2016 sollte die weitere Sanierung der StraBenbeleuchtungsanlagen mittels

LED—BeIeuchtungstechnik zur direkten Energieeinsparung und zur nachhaltigen Reduktion von
Treibhausgasemissionen sein. Fiir diese Investition in insgesamt 250 Lichtpunkte war ein finanzieller Bedarf in
Héhe von 260.000€ geplant. Seit Juni 2016 liegen die Zuwendungsbescheide fiir die Anliegerstralen im
Wohnkomplex WK | und Altstadt Il vor. Der Teilkomplex in der Gubiner Strale wird, wie geplant, nicht
geférdert. Der Zuwendungsbescheid gilt flir den Zeitraum vom 01.08.2016 bis 31.07.2017. Die Fordermittel
werden geméaR der Férdermittelrichtlinie erst in 2018 kassenwirksam zur Verfligung gestellt. Die Realisierung
erfolgte dagegen bereits vom 01.12.2016 bis 28.02.2017. Der LED-Umbau in der Gubiner StraBe ist im Zeitraum

vom 01.03.2017 bis 31.05.2017 geplant. Dieses Investitionsvorhaben wurde deshalb im Wirtschaftsplan 2017

wieder aufgenommen.

Dariiber hinaus wurden in der Anlage zum Betrieb der StraBenbeleuchtung im Stadtgebiet Guben drei
Schaltstationen erneuert. Diese Schaltstationen wurden mit LED-Ansteuerung ausgeriistet. Dafiir wurden

26.213,39€ investiert.



SWG Stddtische Werke Guben GmbH @

Der 2. Bauabschnitt der AuRenanlagen am Geschéftssitz des Unternehmens in der Forster StraRe 66/67 hatte in
2015 begonnen und wurde in 2016 abgeschlossen. Zum 31.12,2015 wurde ein Teilabschnitt in H6he von
81.604,81€ abgerechnet. Die gesamte Investition belief sich auf eine Hohe von 184.288,28¢€.

Die SWG Stidtische Werke Guben GmbH begleitet, durch die (noch) vorhandene Zustindigkeit fiir die
Wirtschaftsférderung, von Beginn an das Vorhaben zur Ansiedlung einer Hygienepapierfabrik im
Industriegebiet. Nach Abstimmung im Aufsichtsrat der SWG Im Januar 2016 wurde festgelegt, dass die
Vorbereitung dieses Vorhabens in Regie der SWG Stddtische Werke Guben GmbH erfolgen soll. Mit
fortschreitender Planung wurde deutlich, dass das vorhandene Fldchenpotenzial innerhalb der jetzigen
Grenzen des Industriegebietes flir dieses Vorhaben nicht ausreicht. Deshalb wurden und werden Flachen im
Bereich der ,Siidspitze” von privaten Eigentlimern erworben. Alle Flachen befinden sich innerhalb eines

gliltigen Flachennutzungsplanes, der diese als Industrieflachen ausweist.

Im Rahmen der Restrukturierung der Wirtschaftsférderungs- und Stadtentwicklungsgesellschaft wurden
einzelne, in diesem Zusammenhang benétigte Flurstiicke von der WSG Guben mbH an die Stadt Guben
verduBert. Diese Fldchen mussen nunmehr im Zuge eines Flachentausches zwischen den Stddtischen Werken
und der Stadt Guben als Fldchen fiir die Ansiedlung der Hygienepapierfabrik in das Eigentum der SWG in 2017
tiberfiihrt werden. Die Refinanzierung der Vorbereitungskosten fiir diese Investition soll tiber einen Verkauf der
v.g. Fldchen entweder direkt oder alternativ Uber einen Erbbaupachtvertrag zwischen der SWG Stddtische
Werke Guben GmbH und dem Investor erfolgen. Bis zum 31.12.2016 wurden Grundstlicke mit einem

Gesamtkaufpreis in Hohe von 116.048,70€ erworben.

Im Wirtschaftsplan 2017 wurde die Planung des Neubaus einer Wadrmeerzeugungsanlage in Hohe von
95.500,00€ fiir die GasstraRe 4 eingestellt, Die SWG wird hier Contractor fiir die Stadtverwaltung Guben. Zum
31. Dezember 2016 wurde die 1. Teilrechnung in Hohe von 31.902,52€ abgerechnet.

Im Rahmen seiner Kontrollfunktion hat sich der Aufsichtsrat liber das gesamte Geschaftsjahr 2016 erneut mit
der Entwicklung in der Sparte Offentlich Geférderte Beschéftigung beschiftigt. Die Verlidngerung bestehender
MaRnahmen und die Beantragung neuer MaRnahmen wurden grundsétzlich im Aufsichtsrat vorgestellt,
erdrtert und durch die Vorlage entsprechender Beschliisse liber die Realisierung durch den Aufsichtsrat

entschieden.

Die Sparte Offentliche Geférderte Beschiftigung gestaltete sich im Geschéftsverlauf 2016 weiterhin positiv.
Somit wurde das Férderprogramm von Arbeitspldatzen im Rahmen des Bundesprogramms ,Soziale Teilhabe am
Arbeitsmarkt” vom Landkreis Spree-Neie (Jobcenter) vom 01.01.2016 — 31.12.2016 genehmigt und mit 19
Beschéftigten nach den gesetzlichen Vorschriften des §16d Sozialgesetzbuch (SGB 1) besetzt. Seit dem
23.02.2016 regelt ein Anbietergemeinschaftsvertrag zwischen der SWG und GFN AG die Zusammenarbeit im
Rahmen von MaRnahmen nach §45 SGB |lI. Die Blindelung der besonderen Kompetenzen und Ressourcen der
beiden Vertragspartner hat dabei das Ziel, dass Menschen aus dem Anspruchsbereich des SGB Il die

Maoglichkeit zur nachhaltigen Integration erhalten.
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Seit dem 01.04.2016 erweiterte sich das Geschéftsfeld im Technischen Betrieb um die Entsorgung von
permanenten Abfdllen im Stadtgebiet (z.B. Papierkorbe). Damit konnten Mehrerlése in Héhe von 31.813,40€
generiert werden. Ebenso wurden Mehrerlése in Hohe von 52.047,40€ durch Sonderauftrdge an
Reinigungsleistungen im Stadtgebiet, welche bis Méirz 2016 durch den zwischenzeitlich aufgel6sten

Eigenbetrieb Bauhof erfiillt wurden, gegenliber dem Planansatz erzielt.

Die Stadt Guben bietet ihren Biirgern auf der Grundlage einer modernen Informations- und
Kommunikationstechnik die Maglichkeit, Zugang zu den Geodaten der Stadt zu erhalten und ergdnzt damit deﬁ
Informationsbedarf in der Gesellschaft. Zur Sicherstellung der Handlungsfahigkeit, zur Erfiillung kommunaler
Pflichtaufgaben entsprechend dem Stand der Technik und zur Nutzung von Synergien wurde mit Wirkung ab
dem 1. Juli 2016 ein modifizierter Vertrag zwischen der Stadt Guben und der SWG abgeschlossen, der die
Bereitstellung eines Geographischen Informationssystem und eines Geoportals fiir die Stadt Guben regelt. Mit
dieser Leistungserweiterung konnten die Umsatzerlése in dieser Sparte gegeniiber dem Vorjahr positiv

gestaltet werden.

2, Lage
Die Geschiftsentwicklung der SWG Stddtische Werke Guben GmbH spiegelt die bereits im Kapitel ,1.

Geschéftsverlauf” beschriebene Situation wider.

Sie ist aber auch durch die im Unternehmen eingeleiteten operativen, finanziellen und strategischen
MaBnahmen geprigt. Insgesamt bleibt es aber auch nach Abschluss des Geschéftsjahres 2016 bei der

Einschitzung, dass unsere wirtschaftliche Lage insgesamt als stabil definiert werden kann.

Die operativen Geschéftsfelder tragen, stérker als in der Vergangenheit, mit einem positiven Deckungsbeitrag

zu einem positiven Jahresabschluss bei. Das gilt zunehmend auch fiir die Sparte der Offentlich Geférderten

Beschaftigung.

2.1. Ertragslage
Die Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr 2016 schlieRt mit einem Jahrestiberschuss in Hhe von

393,1 TEUR (Vorjahr 438,5 TEUR) ab. Damit liegt das Ergebnis mit 45,4 TEUR unter dem des Vorjahres.

Der negative Einfluss durch eine verringerte Gewinnausschiittung aus der Beteiligung an der Energieversorgung
Guben GmbH konnte durch eine Aufwertung der Beteiligungsverhiltnisse an der WSG Wirtschaftsférderungs-
und Stadtentwicklungsgesellschaft Guben mbH im Ergebnis einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung

groBtenteils kompensiert werden.

Positiv entwickelten sich die Umsatzerlése in der Sparte ,Offentlich Geférderte Beschiftigung”, durch
Anpassungen der arbeitsmarktpolitischen Regularien der Beschéaftigungsférderung von Seiten der

Bundesregierung.

Die Vorjahreszahlen der sonstigen Umsatzerldse sind aufgrund der Neufassung von § 277 (1)

Handelsgesetzbuch (HGB) durch das Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetz (BilRUG) nicht vergleichbar. Bei
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Anwendung des neugefassten § 277 (1) HGB hétten sich fiir das Vorjahr sonstige Erlése in H6he von 96,5 TEUR

ergeben.

Sonstige betriebliche Ertrage im Geschéftsjahr 2016 waren in H6he von 323,3 TEUR zu verzeichnen. Gegenliber
dem Vorjahr (278,9 TEUR) liegt damit eine Steigerung um 15,9% vor. Unter Berlicksichtigung der Neufassung
des § 277 (1) HGB durch das BIlRUG hétten sich sonstige betriebliche Ertrige in Hohe von 228,9 TEUR ergeben.

Auf eine Anpassung der Vorjahreswerte wurde jedoch verzichtet.

Der Materialaufwand in Hohe von 1.219,6 TEUR ist im Vergleich zum Geschiftsjahr 2015 (1.008,2 TEUR) um
21,0% gestiegen. Die Steigerung beim Materialaufwand (91,1 TEUR) ergibt sich im Wesentlichen aus dem
Anstieg der in 2016 erworbenen Grundstlicke im iibrlgen‘ Aufwand. Bei den bezogenen Leistungen ergibt sich
die Steigerung (120,3 TEUR) aus der Fremdvergabe von Auftrdgen im Technischen Betrieb sowie der

Bewirtschaftung des Industriegebietes und der Betreibung der Anschlusshahn im Industriegebiet Guben.

Im Geschdftsjahr 2016 sind Personalaufwendungen in H6he von 1.304,9 TEUR angefallen. Die
Personalaufwendungen haben sich gegenliber dem Vorjahr (1.029,3) um 26,8% erhdht. Hauptséchlich fiihrte
die Verdnderung der Beschéftigtenanzahl nach Sozialgesetzbuch (SGB) Il um 19 Mitarbeiter durch die

Vollziehung neuer Projekte in der Sparte Offentlich Geférderten Beschiftigung zu dieser Erhdhung.

Die Abschreibungen im Geschaftsjahr 2016 betragen 296,4 TEUR (Vorjahr 284,2 TEUR) und sind damit als stabil

zu verzeichnen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen von 573,8 TEUR sind gegentiber dem Vorjahr (529,8 TEUR) um 8,3%
gestiegen. Wesentliche Ursache fiir den Anstieg der sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind z.B. Verluste
aus Anlagenabgingen (52,9 TEUR). Diese Reduzierung erfolgt vor dem Hintergrund, dass die von der Stadt
Guben in Eigenregie errichteten Anlagen auch im Anlagenbestand der Stadt Guben verbleiben und die SWG auf

der Basis einer gesonderten Kalkulation fiir diese Anlagen die Bewirtschaftung organisiert.

Die Ertrdge aus Beteiligungen wurden fiir das Geschaftsjahr 2015 von der EVG in H6he von 349,5 TEUR an die

SWG ausgeschlittet. Im Vergleich zum Planansatz wurden 111,6 TEUR weniger ausgeschlittet.

2.2. Vermaogenslage

Die Bilanzsumme in Hohe von 14.650,2 TEUR ist gegentiber dem Vorjahr (14.525,5 TEUR) um 124,7 TEUR
gestiegen. Die Minderung bei den Sachanlagen um 175,5 TEUR (-4,7%) wird kompensiert um die Zuschreibung
bei den Finanzanlagen um 213,3 TEUR (2,8.%), so dass eine leichte Erhéhung im Anlagevermogen zu

verzeichnen ist.

Das Umlaufvermdgen erhoht sich um 74,1 TEUR. Im Wesentlichen wird dieses Ergebnis aus der Minderung der
liquiden Mittel um 106,2 TEUR und der Erh6hung der Vorrite der ,Zum Verkauf bestimmten Grundstiicke” um
116,2 TEUR beeinflusst.

Das Eigenkapital erhéht sich um 393,1 TEUR (+3,3%). Durch den Jahresiiberschuss aus dem abgelaufenen
Geschdftsjahr 2016 steigt das Eigenkapital auf einen Endbestand in H6he von 12.214,6 TEUR. Das bedeutet

einen Anstieg im Eigenkapitalanteil an der Bilanzsumme in Héhe von 83,4% (2015: 81,4%).

-10-
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2.3. Finanzlage

Die Finanzlage war im gesamten Geschaftsjahr stabil. Die Liquiditdt war jederzeit gegeben. Unser
Finanzmanagement ist darauf gerichtet, Verbindlichkeiten stets innerhalb der Zahlungsfrist zu begleichen und
Forderungen innerhalb des Zahlungszieles zu vereinnahmen. Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

betragen derzeit 4,2% der Bilanzsumme.

2.4. Finanzielle Leistungsindikatoren
Im Geschaftsjahr 2016 wurden Umsatzerl6se in Hohe von 3.033,0 TEUR erzielt. Im Vorjahr 2015 betrugen diese

2.539,1 TEUR. Dies bedeutet eine Erhéhung um 19,5%.

Die Vorjahreszahlen der sonstigen Umsatzerlése sind aufgrund der Neufassung von § 277 (1) HGB durch das
BilRUG nicht vergleichbar. Bei Anwendung des neugefassten § 277 (1) HGB hétten sich fiir das Vorjahr sonstige

Umsatzerl6se in Hohe von 96,5 TEUR ergeben.
Die Erhdhung der Umsatzerldse betrifft im Wesentlichen die Sparte OGB.

Die erbrachten Umsatzerl6se blieben mit 133,1 TEUR (iber den Planwerten (2.899,9 TEUR).

3 Prognose-, Chancen- Risikobericht
Das Unternehmen hat die ihm Uibertragenen Aufgaben im abgelaufenen Geschaftsjahr in einer konstant hohen
Qualitdt und planmdRig erbracht. Diese Einschdtzung ergibt sich auch aus der permanenten Fortschreibung des

Qualitdtsmanagements in Vorbereitung einer erneuten Zertifizierung gegen Ende des Geschdftsjahres 2017.

Die im Unternehmen gepriifte Beteiligung an Windkraftanlagen wurde in 2016 durch unsere
Tochtergesellschaft EVG realisiert. Aktuell Iauft auch in diesem Unternehmen die Priifung einer Beteiligung an

einer Photovoltaikanlage im Stadtgebiet Guben. Deshalb ist direktes Engagement der SWG in diesem Sektor

nicht beabsichtigt.

Trotz der nach wie vor defizitdren Haushaltslage des Gesellschafters ist nicht von einem weiteren Riickgang des
Auftragsvolumens fiir die Gesellschaft auszugehen. Die Anpassung der Entgelte fiir die Vorhaltung von
Leistungen des geographischen Informationssystems fiir die Stadtverwaltung Guben konnte wie geplant in

Geschéftsjahr 2016 abgeschlossen werden.

Die MaRnahmen zur Einstellung der operativen Geschdftstdtigkeit der Wirtschaftsforderungs- und
Stadtentwicklungsgesellschaft Guben mbH wurden im Jahr 2016 fortgesetzt und sollen nunmehr mit der

Beendigung eines Arbeitsverhdltnisses im September 2017 final beendet werden.

Die SWG war auch im abgelaufenen Geschéftsjahr 2016 branchenspezifisch, finanzwirtschaftlichen und
unternehmensspezifischen Risiken ausgesetzt. Diese Risiken haben in einem kalkulierten Rahmen zu einer

negativen Zielabweichung gefiihrt. Gemeint ist damit die geringer als geplante Ausschiittung der EVG.

Deshalb ist eine permanente Steuerung und Beobachtung der Risiken, zundchst auch durch den definierten

Verantwortlichen innerhalb der Geschidftsfelder und insgesamt der Unternehmensflihrung weiterhin

unabkoémmlich.

o 9P
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Die Fortschreibung und Uberwachung der Risiken erfolgt sowohl individuell als auch zur Plausibilisierung und

der Vermeidung von Ausfillen bei der Identifizierung im Rahmen einer kollektiven Bewertung.

Die interne Revision wurde planméRig auch im Jahr 2016 durchgefiihrt. Es erfolgt eine Fortschreibung der

Priifungsschwerpunkte und wird jihrlich auf die betrieblichen Erfordernisse hin ausgerichtet.

Das notwendig hohe fachliche Qualifikationsniveau konnte u.a. auch durch SchulungsmaRBnahmen gesichert

werden.

Eine uneingeschrankte Leistungsbereitschaft und —fahigkeit ist von groRer Bedeutung fiir die Vertragserfiillung
und das Image des kommunalen Unternehmens. Dieser Anspruch muss insbesondere fiir notwendige
Neueinstellungen im Zusammenhang mit dem Erreichen der Altersgrenze von langjdhrig beschéftigten

Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern im Jahr 2017 gelten.

Risiken flir das operative Geschéft des Unternehmens kénnen nicht identifiziert werden. Finanzwirtschaftliche
Risiken sind flir unser Unternehmen auf Grund der nationalen Orientierung und der Uberschaubaren

Darlehensverpflichtungen weiterhin eher nicht zu identifizieren.

Guben, 20. Juli 2017

Fred Mahro
Geschéftsflihrer

-12-
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Bilanz zum 31.12.2016

SWG Stédtische Werke Guben GmbH
Aktiva
A. Anlagevermogen
I, Immaterielle Vermogensgegenstinde

1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und hnliche Rechte und
Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

Il.  Sachanlagen

1. Grundstlicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten

2. Technische Anlagen und Maschinen

3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung

4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau
Il.  Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

2. Beteiligungen

Summe Anlagevermdgen

B. Umlaufvermdgen

. Vorréte
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
2. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke

Il.  Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen den Gesellschafter
3. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
4, Sonstige Vermdgensgegenstidnde

lll. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Summe Umlaufvermdgen
C. Rechnungsabgrenzungsposten

D. Aktive latente Steuern

Summe Aktiva

Passiva

A. Eigenkapital
. Gezeichnetes Kapital
Il.  Kapitalriicklage
lll.  Gewinnriicklagen
IV.  Gewinnvortrag/ Verlustvortrag
V. Jahresiiberschuss/ -fehlbetrag

Summe Eigenkapital
B. Sonderposten Fordermittel

C. Rickstellungen

1.  Sonstige Riickstellungen
D. Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegentiber dem Gesellschafter
Verbindlichkeiten gegenliber verbundenen Unternehmen
sonstige Verbindlichkeiten
E. Rechnungsabgrenzungsposten

DO Py OB =

Passive latente Steuern

Summe Passiva

Bestatigungsvermerk Wirtschaftspriifungsgesellschaft mit Datum vom:
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31.12.2016
EUR

13.846,00

1.318.747,56
2.087.998,53
97.190,12
50.037,54

7.787.662,45
0,00
11.355.482,20

@

31.12.2015
EUR

9.668,00

1.202.410,67
2.270.319,16
123.0561,12
133.663,24

7.574.409,45
0,00
11.313.521,64

9.319,01 16.417,49
1.611.540,39 1.495.329,03
164.344,38 46.634,92
150.174,96 153.845,45
84,35 88.767,12
251.774,09 205.968,30
596.342,38 702.533,16
2.783.579,56 2.709.495,47
60.275,06 51.479,79
450.816,77 450.995,55
14.650.153,59 14,525,492 45
31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
52.,000,00 52.000,00
8.111.389,56 8.111.389,56
58.427,91 58.427,91
3.599.655,51 3.161.133,83
393.139,53 438.521,68
12.214.612,51 11.821.472,98
1.186.434,74 1.191.787,82
72.800,00 106.200,00
620.393,00 681.113,00
0,00 0,00
102.532,11 72.444,45
0,00 0,00
77.352,30 252.461,00
51.166,16 73.761,29
76,26 0,00
324.786,51 326.251,91
14.650.153,59 14.525.492 45
27.07.2017 27.07.2016
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Gewinn- und Verlustrechnung 2016

N =

10.
1.
12

13.
14.
15.
16.
17.

18.

Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose

Erhéhung des Bestands an fertigen und unfertigen
Erzeugnissen

Andere aktivierte Eigenleistungen

Gesamtleistung (Summe Positionen 1-3)
Sonstige betriebliche Ertrage
Materialaufwand

a) Aufwendungen fur Hilfs- und Betriebsstoffe und ftr
bezogene Waren

b) Aufwendungen fur bezogene Leistungen
Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung
und fir Untersttitzung

Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdégens und Sachanlagen

b) auf Verm6gensgegenstdnde des Umlaufvermdgéns, soweit
diese die in der Kapitalgesellschaft tiblichen Abschreibungen
iberschreiten

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Betriebsergebnis (Positionen 1-8)
Ertrage aus Beteiligungen

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrége
Abschreibungen auf Finanzanlagen
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Finanzergebnis (Positionen 9-12)
Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstitigkeit
Aulerordentliche Ertrége
Aulerordentliche Aufwendungen
Steuern von Einkommen und vom Ertrag
Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss/ - Jahresfehlbetrag
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N

0
EU

=
(o)}

Pl

3.033.027,87
109.112,88

6.096,99
3.148.237,74

323.297,14

991.5669,34
228.050,90

1.073.464,51
231.406,42

296.443,25

0,00

573.844,94
76.765,52
349.503,05
1.064,40
0,00
24.149,61
326.417,84

403.183,36
0,00

0,00
1.634,38
8.409,45

393.139,53

@

01
EU

N
()]

Pl

2.639.125,92
39.437,38
0,00
2.578.563,30 |
278.898,42

900.456,24
107.791,35

845.370,99
183.948,86

284.237,19

0,00

529.796,30
5.860,79 |
525.325,18
12.437,30
0,00
29.624,88
508.137,60 |
513.998,39
0,00

0,00
49.681,99
25.794,72
438.521,68




Energieversorgung Guben GmbH

3.2 Energieversorgung Guben GmbH

Anschrift: Gasstralle 11, 03172 Guben
Telefon: 03561/ 508100
Telefax: 03561/ 508121

Geschaftsfithrung:  Herr Ered Mahro

Gesellschafter: SWG Stddtische Werke Guben GmbH (55 %)
envia Mitteldeutsche Energie AG (45%)

Beteiligungen: envia Mitteldeutsche Energie AG (Aktien)

Griindung laut
Registereintrag:
Handelsregister: Amtsgericht Cottbus HRB 2675

31.08.1993

Stammkapital: 3.094.000,00 EUR

Ergénzende Angaben:
Die EVG ist ein Tochterunternehmen der SWG Stédtische Werke Guben
GmbH im Sinne des § 290 Abs. 1 HGB, die seit dem Geschéftsjahr 2010

freiwillig einen Konzernabschluss aufstellt.

Organe:
o  Geschiftsfiihrung,
e Aufsichtsrat und

o Gesellschafterversammlung.

Vertreter in der Gesellschafterversammlung im Geschéftsjahr:

SWG Stadtische Werke Guben GmbH:

W)z

feprerrtors ot

Gegenstand des Unternehmens

Die Gas-, Fernwarme- und
Stromversorgung im Stadtgebiet
Guben sowie die Errichtung, der
Erwerb und der Betrieb
entsprechender Anlagen.

Erflillung des 6ffentlichen
Zwecks

GemaR § 2 Abs. 2 der BbgKVerf
gehort die Versorgung mit
Energie zu den
Selbstverwaltungsaufgaben der
Gemeinde.

Herrn Karl-Heinz Mischner, handelnd fiir die SWG Stddtische Werke Guben GmbH mit entsprechender Vollmacht

Envia Mitteldeutsche Energie AG:

Vorstandsvorsitzender envia Mitteldeutsche Energie AG (s.u.)

Der Aufsichtsrat bestand im Geschéftsjahr aus folgenden Mitgliedern:

Herr Klaus-Dieter Fuhrmann, Vertreter der SWG Stddtische Werke Guben GmbH (Vorsitzender)

Herr Tim Hartmann, Vorstandsvorsitzender envia Mitteldeutsche Energie AG (Stellvertreter)

Herr Herbert Gehmert, Vertreter der SWG Stédtische Werke Guben GmbH

Herr Torsten Sperling, Prokurist envia Mitteldeutsche Energie AG

Frau Christine Knapik, Vertreter der SWG Stddtische Werke Guben GmbH
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Kennzahlen, Leistungs- und Finanzbeziehungen

A

terprer e et

Analysedaten

2016

2015

2014

Vermogens- und Kapitalstruktur
Anlagevermogen

15.902,9 TEUR

15.603,7 TEUR

15.551,5 TEUR

Umlaufvermégen 5.480,6 TEUR 4,680,8 TEUR 6.692,4 TEUR
Eigenkapital 16.895,5 TEUR 16.271,7 TEUR 16.584,9 TEUR
kurzfristiges Fremdkapital 3.224,5 TEUR 2.650,8 TEUR 4,322,5 TEUR
langfristiges Fremdkapital 84,6 TEUR 109,8 TEUR 130,1 TEUR
nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag (€) 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Bilanzsumme 21.424,3 TEUR 20.361,1 TEUR 22.606,2 TEUR
Kennzahlen zur Vermoégens- und Kapitalstruktur
Anlagenintensitédt (-quote) 74,23 % 76,63 % 68,79 %
Eigenkapitalquote (ohne Sopo) 78,86 % 79,92 % 73,36 %
Investitionsquote 4,33 % 3,58 % 2,96 %
Fremdkapitalquote 21,14 % 20,08 % 26,64 %
Finanzierung und Liquiditdt
Anlagendeckungsgrad |l 106,77 % 104,98 % 107,48 %
Zinsaufwandsquote 0,07 % 0,13 % 0,14 %
Liquiditdt 3. Grades 169,97 % 176,58 % 154,83 %
Cashflow 1.538,1 TEUR 1.283,2 TEUR 2.021,5 TEUR
Rentabilitdt und Geschéftserfolg
Gesamtkapitalrentabilitat 5,84 % 3,12% 4,21 %
Umsatz (abzliglich abzufiihrende Energie- und
Stromsteuer) 14.673,8 TEUR  13.701,0 TEUR 14.097,2 TEUR
Betriebsergebnis 1.205,4 TEUR 465,6 TEUR 880,5 TEUR
Finanzergebnis 516,4 TEUR 391,3 TEUR 411,2 TEUR
Jahrestiberschuss/ Jahresfehlbetrag 1.241,2 TEUR 617,4 TEUR 930,6 TEUR
Personalaufwand/ Personalbestand
Personalaufwandsquote 8,39 % 8,02% 7,94%
Personalaufwandsquote je MA 0,29 % 0,25% 0,27%
Anzahl der Mitarbeiter 29 32 29
Leistungs- und Finanzbeziehungen in TEUR 2016 2015 2014
Kapitalzuftihrungen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Kapitalentnahmen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Gewinnausschiittung an Gesellschafter entsprechend
lhrer Anteile 595,4 TEUR 930,6 TEUR 516,2 TEUR
davon Ausschiittung an die SWG 349,5 TEUR 525,3 TEUR 316,2 TEUR
Ausschiittung Ergebnis der Sparte |G Siid an die SWG 22,0 TEUR 22,1 TEUR 32,3 TEUR
Konzessionsabgaben Strom an die Stadt 384,0 TEUR 481,6 TEUR 482,7 TEUR
Konzessionsabgaben Gas an die Stadt 40,0 TEUR 33,7 TEUR 31,2 TEUR
Verlustausgleiche 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
" gewihrte Sicherheiten und Gewéhrleistungen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
sonstige Finanzbeziehungen 523,5 TEUR 403,9 TEUR 0,0 TEUR
Ausschiittung durch Einlage von Wertpapieranteilen an
enviaM 513,5 TEUR 403,9 TEUR 409,6 TEUR
Ausschiittung aus Windenergie Briesensee GmbH 10,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
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Verkiirzter Lagebericht

Darstellung des Unternehmens und des Geschiftsverlaufes
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Jahresfehlbetrag
1. Gesamtwirtschaftliche/branchenbezogene Rahmenbedingungen

Das ordnungspolitische, regulatorische und wirtschaftliche Umfeld der Energieversorgung ist nach wie vor
durch massive Umbriiche insbesondere auf der Energieerzeugungsseite gepragt, was dazu fiihrt, dass die
Rahmenbedingungen fiir Energieversorgungsunternehmen zunehmend volatil sind. Als aktuelle
energiepolitische Herausforderung ist inshesondere der Umbau der deutschen und europdischen
Energieversorgung unter Beachtung des energiepolitischen Dreiecks zu identifizieren. Bestandteile dieses
Dreiecks sind der Klimaschutz, die Versorgungssicherheit und das nicht ndher definierte Ziel bezahlbarer Preise.
Einfluss findet aber auch die deutliche Reduzierung der CO -Emissionen als klimapolitische Zielstellung, der
Riickgang der Wirtschaftlichkeit konventioneller Kraftwerke sowie die Gewahrleistung von Planungssicherheit
und Verldsslichkeit beim Ausbau der erneuerbaren Energien. Neben den energiepolitischen Herausforderungen
stellen der zunehmende Wettbewerb und Margendruck sowie die weiterhin volatilen Energiepreise zusétzliche
unternehmerische Anforderungen an die Ertragskraft und Wettbewerbsfahigkeit. Mit diesen verdnderten
Rahmenbedingungen sind nachhaltige Ergebnisrisiken in den relevanten Geschédftssegmenten fiir unser

Energieversorgungsunternehmen verbunden.

Am 1. Januar 2017 ist die Neuregelung des Kraft-Warmekopplungsgesetztes (KWKG) in Kraft getreten. Die
Neuregelung des KWKG beinhaltet unter anderem als Ausbauziel eine deutliche Erhéhung des KWK-Anteils an
der Nettostromerzeugung. Ende Juli 2016 ist das Strommarktgesetz in Kraft getreten. Das Strommarktgesetz
soll die Basis fiir das kiinftige Marktdesign bilden. Der Gesetzgeber setzt auf den selbstregulierenden
Strommarkt, flankiert diesen aber mit einer Kapazitdtsreserve, einer Netzreserve und Regelungen zur

Stilllegung von Braunkohlekraftwerken. Daneben werden die Pflichten von Bilanzkreisverantwortlichen erhoht.
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Im September 2016 ist die novellierte Anreizregulierungsverordnung (ARegV) in Kraft getreten. Mit dem
Inkrafttreten sind die Neuregelungen im Wesentlichen mit Beginn der dritten Regulierungsperiode ab 2018
(Gas) beziehungsweise 2019 (Strom) anzuwenden. Die wesentliche Anderung ist die Einfithrung eines jéhrlichen
Kapitalkostenabgleichs (Eliminierung des Zeitverzugs bei der Erl6sanerkennung) auf Basis tatsdchlicher

Investitionen. Damit sollen die wirtschaftlichen Bedingungen flir neue Investitionen verbessert werden.

o Geschaftsverlauf

Im Geschéftsjahr 2016 betrug die Gradtagszahl 3.508. Die Jahresmitteltemperatur im Netzgebiet der
Energieversorgung Guben GmbH betrug 10,3 °C und lag somit unter den Werten des Vorjahres 2015.

2.1 Gasnetz

Im Erdgasgeschéft liegt eine Absatzmenge an Dritte in Hohe von 73,2 GWh vor. Gegenliber dem Vorjahr 2015
ist die Absatzmenge um 10,4 % gestiegen. Eine héhere Absatzmenge liegt vor aufgrund der kalteren Witterung
und durch Akquise eines RLM-Sondervertragskunden. Flir den Eigenverbrauch der EVG liegt eine Absatzmenge
in Héhe von 0,2 GWh vor. Ab Oktober 2016 ist die Nahwidrmekompaktstation im Wohnkomplex Ill in Betrieb
gegangen. Die Nahwirmekompaktstation wird mit dem Brennstoff Gas betrieben. Der Gasabsatz an die Sparte
Nahwirme betrdgt 0,5 GWh. Im Fliissiggasbereich liegt eine Absatzmenge in Héhe von 0,1 GWh vor. Die im
Wirtschaftsplan angesetzte Gasabsatzmenge von 74,5 GWh konnte aufgrund des Kundenrlickgangs im SLP

Kundenbereich nicht erreicht werden.

Der Gasbezug mit 74,5 GWh ist gegenliber dem Geschiftsjahr 2015 um 7,6 GWh gestiegen. Die Bezugspreise
sind Im Geschéftsjahr 2016 gesunken. Durch Nachverhandlungen mit dem Vorlieferanten konnten fiir einige

Sondervertragskunden glinstigere Bezugspreise erzielt werden.

Aufgrund der Einfiihrung der regulatorisch veranlassten SLP-Bilanzierungsumlage flir die Belieferung von
Haushalts- und kleineren Gewerbekunden im Marktgebiet GASPOOL und héheren Verwaltungskosten wurden
die Preise im Bereich der Grund- und Ersatzversorgung zum 01.01.2016 angehoben. Zu den Sondertarifen
zdhlen NeiReGas Flex und NeiReGas Fix. Fiir den NeiReGas Flex erfolgte ebenfalls eine Preiserh6hung zum
01.01.2016. Der NeiReGas Fix hat eine Preisgarantie bis zum 31.12.2016. Im Gashandel wurden Umsatzerldse
an Dritte in H6he von 3.693,1 T€ und innerbetriebliche Umsatzerlése von 18,6 T€ erzielt. Die Umsatzerldse
beinhalten innerbetriebliche Netznutzungsentgelte in Hohe von 1.464,3 T€. An fremde Netzbetreiber wurden
Netznutzungsentgelte in Héhe von 13,7 T€ gezahlt. Umsatzerldse fiir den Absatz von Fliissiggas liegen in Hohe

von 12,9 T€ vor.

Die Energieversorgung Guben GmbH verfolgt eine regionale Absatzstrategie. Im Geschéftsjahr 2016 war unser
Gashandel in 8 Netzgebieten aktiv, wobei allerdings weniger als 1 % der Kunden in fremden Netzgebieten

versorgt wurden,
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Gas Absatzentwicklung
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Die Energieversorgung Guben GmbH nimmt am vereinfachten Verfahren zur Anreizregulierung teil. Ab dem
Geschiftsjahr 2013 wurde von der Bundesnetzagentur eine neue kalenderjdhrige Erlésobergrenze fiir die
zweite Regulierungsperiode Gas (2013 bis 2017) festgelegt. Auf Basis der Erl6sobergrenze wurden die
Netzentgelte fiir das Geschéftsjahr 2016 berechnet und entsprechend veréffentlicht. Bei der Berechnung der
Netzentgelte wurde eine Gasmenge von 91,2 GWh angenommen. Die durch das Verteilernetz der

Energieversorgung Guben GmbH transportierte Gasmenge im Geschdftsjahr 2016 betrug 96,1 GWh.

Im Gasnetz wurden Umsatzerldse aus Netznutzungsentgelten in Hohe 1.862,5 T€ erzielt. Die Differenz zwischen
den nach § 4 ARegV zulissigen Erlésen und den vom Netzbetreiber unter Berticksichtigung der tatsdchlichen
Mengenentwicklung erzielbaren Erlésen betrdgt -34,0 T€. Es liegen aufgrund der kélteren Witterung
Mehrerlése in Hohe von 1,9 % vor. GemaR der Saldierung der Regulierungskontostinde von den
Geschiftsjahren 2012 bis 2016 ergeben sich insgesamt Mindererlose, die in der 3. Regulierungsperiode

erléserhéhend berticksichtigt werden.

2.2 Fernwarmeversorgung

Der Fernwidrmeabsatz im Geschéftsjahr 2016 betrdgt 26,0 GWh. Gegeniiber dem Vorjahr 2015 liegt eine
Steigerung des Fernwidrmeabsatzes um 4,9 % vor. Im Wirtschaftsplan 2016 wurde eine geplante Absatzmenge

in Hohe von 25,0 GWh angesetzt. Der Planansatz wurde aufgrund der kdlteren Witterung erreicht.

Die Bezugsmenge in der Sparte Fernwédrme ist im Berichtsjahr auf 35,0 GWh angestiegen. Gegeniiber dem

Vorjahr liegt somit eine Steigerung um 7,0 % vor.
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Die Preise im Fernwarmebezug sowie im Absatz unterliegen einer quartalsweisen Anpassung. Durch Anpassung
der Indizes, einer Gutschrift des Vorlieferanten sowie der Reduzierung der bestellten Leistung von 16 auf 15
MW liegen geringere Bezugskosten vor. Im Fernwarmebereich wurden Umsatzerlése in Hohe von 2.712,8 T€

erwirtschaftet.
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2.3 Nahwirmeversorgung

Im Oktober 2016 ist die Nahwarmekompaktstation im WK 11l in Betrieb gegangen. Die Kompaktstation wird mit
dem Brennstoff Gas betrieben, Es werden insgesamt 7 Verbrauchsstellen im WK Ill mit Nahwarme versorgt. Der
Nahwdrmeabsatz im Geschaftsjahr 2016 betrug 0,4 GWh. Der Gaseinkauf flir die Sparte Nahwéarme liegt bei 0,5

GWh. Umsatzerl6se wurden in H6he von 35,7 T€ erzielt.

2.4 Stromhandel

Im Stromgeschéft liegt eine Absatzmenge an Dritte in H6he von 10,0 GWh vor. Im Vergleich zum Vorjahr (10,1
GWh) liegt ein Riickgang der Absatzmenge in Hohe von 0,1 GWh vor. Der Riickgang ist bedingt durch den
Wechsel eines RLM-Kunden zu fremden Lieferanten. Zudem wurde im Geschiftsjahr 2016 aufgrund von
Unterschreitung der bereits eingedeckten Bezugsmenge ein Abverkauf von Strommengen in Héhe von 2,8 GWh
getdtigt. Die geplante Absatzmenge inklusive Netzverluste und Eigenverbrauch in H6he von 12,6 GWh konnte

nicht erreicht werden.
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Der Strombezug mit 12,0 GWh ist gegenliber dem Geschdftsjahr 2015 um 3,5 GWh zuriickgegangen. Der
Einkauf fiir die Verlustenergie hat sich dabei von 5,0 GWh im Vorjahr auf 1,8 GWh verringert. Die spezifischen
Bezugskosten sind im Geschéftsjahr 2016 gestiegen. Die Kostensteigerung konnte aber durch den Riickgang der
Stromnetzentgelte kompensiert werden, so dass keine Preisanpassungen fiir die Tarife Neiestrom Privat und

Geschdft erforderlich waren.

Im Stromhandel wurden Umsatzerldse an Dritte in Hohe von 1.626,2 T€ und innerbetriebliche Umsatzerlése
aus dem Verkauf der Verlustenergie und den Stromverkauf zur Deckung des Eigenbedarfs von 96,6 T€ erzielt.
Die Umsatzerlése beinhalten innerbetriebliche Netznutzungsentgelte in Hohe von 443,2 T€. An fremde

Netzbetreiber wurden Netznutzungsentgelte in H6he von 10,9 T€ gezahlt.

2.5 Stromnetz

Im Stromnetz unterliegt die EVG dem Regelverfahren. Die Grundlage zur Berechnung der Netznutzungsentgelte
flir das Geschaftsjahr 2016 bildet die (ibergehende Erl6sobergrenze der MITNETZ STROM fiir die 2.
Regulierungsperiode. Im Geschdftsjahr 2014 lagen Mehrerlése in Héhe von 407,5 T€ aufgrund von Pooling
vorgelagerter Netznutzungsentgelte vor. Nach Abschluss der Erlésobergrenzenvereinbarung im Geschéftsjahr
2015 ergab sich fiir das Geschaftsjahr 2014 eine Differenz zwischen der angesetzten Erlésobergrenze und der
von der MITNETZ STROM iibergehenden Erlésobergrenze in Hohe von 88,6 T€. GemaR § 5 Absatz 3 ARegV
mindern diese Mehrerlése in Hohe von insgesamt 496,0 T€ die Netznutzungsentgelte im Geschéftsjahr 2016. In
den Geschéftsjahren 2014 und 2015 wurden entsprechend Riickstellungen fiir diese Mehrerldse gebildet. Eine

Inanspruchnahme der Riickstellungen erfolgte zum 31.12.2016.

Bei der Berechnung der Netznutzungsentgelte 2016 wurde eine Strommenge in Héhe von 148,3 GWh
angenommen. Die durch das Verteilernetz der Energieversorgung Guben GmbH im Geschiftsjahr 2016

transportierte Strommenge betrug 151,7 GWh. Der Mengenanstieg in Héhe von 3,4 GWh ist im RLM

Kundenbereich zu verzeichnen.
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Im Stromnetz wurden Umsatzerlése aus Netznutzungsentgelten in H6he 3.584,2 T€ erzielt. Die Differenz
zwischen den nach § 4 ARegV zuldssigen Erlésen und den vom Netzbetreiber unter Berlicksichtigung der
tatsdchlichen Mengenentwicklung erzielbaren Erlosen betrdgt -58,4 T€. Es liegen Mehrerl6se in Héhe von 1,6 %
vor, GemaR der Saldierung der Regulierungskontostdnde von den Geschiaftsjahren 2013 bis 2016 ergeben sich

insgesamt Mindererl6se, die in der 3. Regulierungsperiode erléserhéhend beriicksichtigt werden.

3. Ertrags,-Vermogens -und Finanzlage

Die Geschédftsentwicklung der Energieversorgung Guben GmbH spiegelt die bereits im Kapitel ,1.

Gesamtwirtschaftliche/branchenbezogene Rahmenbedingungen” beschriebene Situation wider.

Sie ist aber auch durch die im Unternehmen zahlreich eingeleiteten operativen, finanziellen und strategischen
MaRnahmen geprégt. Insgesamt bleibt es aber auch nach Abschluss des Geschéftsjahres 2016 bei der

Einschdtzung, dass unsere wirtschaftliche Lage insgesamt als stabil definiert werden kann.

3.1 Ertragslage

Die Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr 2016 schlieRt mit einem Jahrestiberschuss in Héhe von
1.241,2 T€ (Vorjahr 617,4 T€) ab. Damit liegt das Ergebnis um 101,0 % liber dem des Vorjahres und um 76,8 %
iber dem Planergebnis von 702,2 T€. Der Anstieg des Ergebnisses ist geprdgt durch héhere Umsatzerlése und

den Ertrdgen aus Wertpapieren.

Im Geschéftsjahr 2016 wurden Umsatzerldse in Hohe von 14.673,8 T€ erzielt. Im Vorjahr 2015 betrugen diese
13.700,9 T€. Dies bedeutet eine Steigerung um 7,1 %. Wesentlich beeinflusst wird die Umsatzentwicklung
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durch den Anstieg der Umsatzerl6se aus den Stromnetznutzungsentgelten. Im Gasbereich konnten héhere
Umsatzerlose durch die kidltere Witterung erzielt werden. Die Vorjahreszahlen der sonstigen Umsatzerlose sind
aufgrund der Neufassung von § 277 (1) HGB durch das BilRUG nicht vergleichbar, da auf eine Anpassung der
Vorjahresumsatzerlose verzichtet wurde. Bei Anwendung des neugefassten § 277 (1) HGB hatten sich fiir das
Vorjahr sonstige Umsatzerlése in HGhe von 408,4 T€ ergeben. Die Entwicklung der Umsatzerlése im

Vorjahresvergleich ist aus der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

2016 2015 Verdanderung Verdnderung
[T€] [T€] [T€] [v.H.]
Umsatzerldse 14.673,80 13.700,90 972,9 7,1
davon Gasbereich
(inkl.Netzentgelte) 4.144,20 3.922,50 221,7 5,7
davon Fernwarmebereich 2.712,80 2.795,80 -83 -3
davon Nahwéarmebereich 35,7 0 35,7 100
davon Strombereich (inkl.
Netzentgelte und EEG/KWK-ErlGse
50Hertz) 7.444,90 6.722,40 722,5 10,7
davon sonstige Umsatzerlose 336,2 260,2 76 29,2

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge betragen im Geschéftsjahr 2016 1.100,4 T€. Gegenliber dem Vorjahr (289,3
T€) liegt ein Anstieg in Hohe von 280,4 % vor. Infolge der Neufassung des § 277 (1) HGB durch das BilRUG
hatten sich sonstige betriebliche Ertrdge von 141,1 T€ ergeben, auf eine Anpassung der Vorjahreswerte wurde
jedoch verzichtet. Die sonstigen betrieblichen Ertrage erhGhen sich aufgrund einer Forderung gegeniiber dem
Ubertragungsnetzbetreiber in Hohe von 756,4 T€. Diese Forderung ergibt sich aufgrund der Testierung geméR §
19 Abs. 2 StromNEV fiir individuelle Stromnetznutzungsentgelte des Geschéftsjahres 2014 fiir einen
Stromnetzkunden. Die Zahlung der individuellen Stromnetzentgelte durch den Ubertragungsnetzbetreiber
erfolgt zum 30.06.2017. Zudem hat ein Stromnetzkunde fiir die Geschéftsjahre 2013, 2014 und 2015 einen
Antrag auf Riickerstattung der Stromkonzessionsabgaben aufgrund von Grenzpreisunterschreitungen gestellt.
Diese Rtickforderung wurde auch an die Stadt Guben weitergereicht, was zu zusdtzlichen periodenfremden

Ertrdgen in Hohe von 269,4 T€ flhrt.

Der Materialaufwand in H6he von 10.,155,7 T€ ist im Vergleich zum Geschéftsjahr 2015 (10.094,1 T€) um 0,6 %
gestiegen. Die Steigerung ergibt sich im Wesentlichen aus dem Anstieg der vorgelagerten
Stromnetznutzungsentgelte und der Umlagezahlungen an den Ubertragungsnetzbetreiber. Beziiglich der
Bezugskosten im Gas-, Fernwadrme- und Stromvertrieb liegt ein Kostenrtickgang gegeniiber dem Vorjahr vor. Im
Geschéftsjahr 2016 sind Personalaufwendungen in H6he von 1.231,6 T€ angefallen. Die Personalaufwendungen
haben sich gegentiber dem Vorjahr (1.098,6 T€) um 12,1 % erh6ht. Wesentliche Ursache fiir den Anstieg der
Personalkosten ist der Abschluss des Haustarifvertrages ab dem 01.01.2016 zwischen der EVG und der

Industriegewerkschaft Bergbau, Chemie und Energie, Bezirk Cottbus.
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Die Abschreibungen im Geschéftsjahr 2016 betragen 627,6 T€ (Vorjahr 676,0 T€). Die sonstigen betrieblichen
Aufwendungen von 2.546,1 T€ sind gegeniiber dem Vorjahr (1.669,1 T€) um 52,5 % gestiegen. Gegenliber dem
Vorjahr liegt ein Anstieg der Aufwendungen vor, da auf der Grundlage der Testierung gemdR § 19 Abs. 2
StromNEV fiir einen Stromnetzkunden eine Gutschrift fiir ein individuelles Netznutzungsentgelt fiir das
Geschiftsjahr 2014 in Héhe von 756,4 T€ beriicksichtigt wurde. Zudem wurde auch die Riickforderung eines
Stromnetzkunden flir die Riickerstattung der Stromkonzessionsabgaben fiir die Geschéftsjahre 2013, 2014 und
2015 in Hoéhe von 269,4 T€ einbezogen. In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind
Konzessionsabgaben fiir das Geschéftsjahr 2016 im Gasnetz in H6he von 40,0 T€ und im Stromnetz von 384,0
T€ enthalten. Im Stromnetz wurde flir das Geschéftsjahr 2016 eine sonstige Verbindlichkeit in Hohe von 112,2

T€ fiir die Ruickerstattung der Konzessionsabgabe aufgrund von Grenzpreisunterschreitung eingestellt.

In Folge der Stromnetziibernahme erfolgte im Geschdftsjahr 2013 eine Einlage von Wertpapieranteilen an der
enviaM durch die SWG Stddtische Werke Guben GmbH. Aus der Ausschiittung der enviaM AG aus dem
Geschéftsjahr 2015 liegen Ertrdge aus Wertpapieren in Héhe von 513,5 T€ vor.

Zudem wurde im Geschiftsjahr 2016 ein Vertrag liber den Erwerb von GmbH-Geschdftsanteilen mit der enviaM
AG abgeschlossen. Es wurden Geschéftsanteile in Hohe von 10,36 % an der Windenergie Briesensee GmbH

erworben. Flir das Geschéftsjahr 2015 erfolgte eine Ausschiittung in Héhe von 10,0 T€.

3.2 Vermaogenslage

Die Bilanzsumme in H6he von 21.424,3 T£ ist gegentiber dem Vorjahr (20.361,1 T€) um 1.063,2 T€ gestiegen.
Dies resultiert auf der Aktivseite im Wesentlichen aus dem hdéheren Finanzanlagevermégen und den
gestiegenen sonstigen Vermdgensgegenstdnden sowie auf der Passivseite aus dem héheren Eigenkapital und
den sonstigen Verbindlichkeiten. Das Eigenkapital hat sich durch das héhere Jahresergebnis auf 16.895,5 T€

erhoht. Es liegt ein Eigenkapitalanteil an der Bilanzsumme in H6he von 78,9 % (2015 79,9 %) vor.
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3.3 Finanzlage

Die Finanzlage war im gesamten Geschiftsjahr stabil. Die Liquiditdt war jederzeit gegeben. Unser
Finanzmanagement ist darauf ausgerichtet, Verbindlichkeiten stets innerhalb der Zahlungsfrist zu begleichen
und Forderungen innerhalb des Zahlungszieles zu vereinnahmen. Im Geschdftsjahr 2013 wurde im
Zusammenhang mit der Stromnetzentflechtung ein Kredit in H6he von 230,0 T€ mit einer Laufzeit bis zum

30.12.2022 aufgenommen. Die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten betragen derzeit 0,6 % der

Bilanzsumme.

Die Energieversorgung Guben GmbH hat auch im Geschéftsjahr 2016 weiterhin an dem Grundsatz der
zustandsorientierten Instandhaltung im Netzbetrieb des Gas-, Fernwdrme- und Stromnetzes festgehalten. Es
wurden Investitionen fiir immaterielle Vermogensgegenstdande und Sachanlagevermdégen in Hohe von 715,5 T€
getédtigt. Im Gasnetz wurden Investitionen in H6he von 205,8 T€ durchgefiihrt. Diese umfassen den
Ringschlusss im Gewerbegebiet Deulowitz, Netzerneuerungen von Nieder- und
Mitteldruckversorgungsleitungen in der Forster StraRe und Gubiner StraBe, die Erneuerung eines Gehweges in

der Clara-Zetkin-StraRe, den Zdhlerplantausch und den Bau von Hausanschliissen.

Im Fernwédrmebereich wurden Investitionen in Héhe von 12,9 T€ filir den Zahlerplantausch getdtigt. Fiir die

Umstellung der Fernwdrmeversorgung im WK Il auf Nahwarmeversorgung wurden 150,8 T€ investiert.

In das Stromnetz wurden 272,5 T€ investiert. Diese umfassen den Ersatz von Niederspannungsfreileitungen in
der Kuckucksaue und im MiihlenflieR, den Ersatz von Niederspannungskabel in der Deulowitzer Strafle 1. BA,
die Ablsung der Trafostation Altsprucke, den Neubau einer Trafostation in der LindenstraRe, die Erweiterung
einer Mittelspannungsversorgungsleitung flir den Anschluss der Photovoltaikanlage Guben Nord, die

Umriistung von Modems, den Bau von Hausanschliissen und den Zahlerplantausch.
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Sonstige Investitionen wurden in Hohe von 73,5 T€ getitigt. Sie umfassen hauptsdchlich Investitionen in Soft-
und Hardware, Betriebs- und Geschéaftsausstattungen und die Errichtung eines barrierefreien Eingangs in den

GasstraRe 11.

Zudem wurden Investitionen fiir Finanzanlagen in Hohe von 211,3 T€ getdtigt fiir den Erwerb von

Geschéftsanteile in Hohe von 10,36 % an der Windenergie Briesensee GmbH.

4. Prognose-, Risiko- und Chancenbericht

4.1 Prognosebericht

Das ordnungspolitische, regulatorische und wirtschaftliche Umfeld der Energieversorgungsunternehmen
unterliegt weiterhin dynamischen Entwicklungen. Die sich aus diesen volatilen Umfeldbedingungen

ergebenden Chancen und Risiken haben unmittelbar Einfluss auf die unternehmerische Entwicklung der EVG.

Auf Basis der Unternehmensplanung und der zugrunde gelegten Pramissen erwartet die Unternehmensleitung
flir das Geschiéftsjahr 2017 ein wirtschaftsplankonformes Ergebnis. Es wird vom Planergebnis in Héhe von
865,2 TE ausgegangen. Umsatzerldse wurde in H6he von 15.504,9 T€ eingeplant. Im Vergleich zum

Geschéftsjahr 2016 erwarten wir einen Anstieg der Umsatzerlése durch steigende Stromnetznutzungsentgelte.

Flr das Geschéftsjahr 2017 wird von einer stabilen Finanzlage ausgegangen. Es erfolgt die Aufnahme eines
Kredites im Stromnetz in H6he von 140,0 T€ zur Finanzierung der Investition Ersatz von Niederspannungs- und

Mittelspannungsfreileitungen in der Gértnerstralle.

Tilgungen flir Kredite werden in Hohe von 37,0 T€ berticksichtigt. Im Anlagevermdégen werden Investitionen in
Hohe von 775,3 T€ erwartet. Diese umfassen Investitionen in der Fernwarme in H6he von 99,2 T€, im Gasnetz
von 256,6 T€, im Stromnetz von 286,0 T€, im Gasvertrieb von 20,0 T€, im Stromvertrieb 10,0 T€ und sonstige

Investitionen von 103,5 T€.

4.2 Risiko- und Chancenbericht

Das ordnungspolitische, regulatorische und wirtschaftliche Umfeld der Energieversorgungsunternehmen
unterliegt weiterhin dynamischen Entwicklungen. Die sich aus diesen volatilen Umfeldbedingungen
ergebenden Chancen und Risiken haben unmittelbar Einfluss auf die unternehmerische Entwicklung unseres

Unternehmens.

Die Internet- bzw. Smart-Technologien werden in ihrer Bedeutung zunehmen und wichtig fiir den zukiinftigen

unternehmerischen Erfolg sein.
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Insgesamt ist davon auszugehen, dass die Regulierungsdichte in der Energieversorgung durch die EU sowie

durch die Bundesregierung auf allen Wertschopfungsstufen weiter zunehmen wird.

Der Wetthewerbsdruck im Tarifkundengeschéft in der Sparte Vertrieb (Elektroenergie und Erdgas) hdlt weiter
unvermindert an. Gleichwohl ist im Segment Erdgas geplant, den Marktanteil der Tarifkunden im
Grundversorgungsgebiet mittels einer Haltestrategie auf hohem Niveau zu halten. Vertriebliche Aktivitdten

auBerhalb des Versorgungsgebietes sollen der Stabilisierung des Gesamtabsatzes und der Gesamtmargen

dienen.

In der Stromsparte soll weiterhin unter Ausnutzung des Marketing-Mixes und der Starkung der Kundenbindung
dem Wettbewerb begegnet und ein steigender Marktanteil gesichert werden. Wir gehen weiterhin davon aus,
dass sich die Sparte Gas hinsichtlich Preis und Produktqualitdt im Wettbewerb behaupten und Kundenverluste
begrenzt werden konnen. Im Rahmen der operativen Geschéftstatigkeit ergeben sich fiir EVG Chancen in
Verbindung mit einer positiven Entwicklung der Marktpreise. Dariiber hinaus kénnte eine ungewdhnlich kalte
Wetterperiode — sehr niedrige Durchschnittstemperaturen beziehungsweise Temperaturspitzen — in den

Herbst- und Wintermonaten im Absatzbereich flir Strom, Gas und Warme aufgrund einer héheren Nachfrage

Chancen ergeben.

Fiir den Bereich Beschaffung steht die Ausnutzung der Volatilititen am Gas- und Strombeschaffungsmarkt als
Chance im Mittelpunkt. Dazu wurden entsprechende Richtlinien und Strategien eingefiihrt. Der Vertrieb kénnte
durch die Erhéhung der Marktanteile im Grundversorgungsgebiet Stadt Guben beim Strom durch
Kundengewinnung Ergebnispotenziale schaffen. Der Vertriebserfolg in Gas und Fernwarme bietet durch einen

witterungsbedingten erhdhten Absatz eine Ergebnischance.

Einen neuen Akzent im Bereich Beteiligungen sollen zukiinftig erneuerbare Energien bieten. Im Wirtschaftsjahr
2016 gab es eine erste Kooperation (Beteiligung) mit einem Windparkentwickler und Betreiber. Zukiinftig soll

die Sicherung der Marktanteile auch (iber das Angebot von Contracting erfolgen.

Ein leistungsfahiges und dynamisches Risikomanagement ist fiir uns von besonderer Bedeutung. Die
Zielumsetzung, mit dem Anspruch einer kontinuierlichen Uberpriifung und Anpassung der strategischen
Ausrichtung, ist ein wesentlicher Bestandteil der Risikopolitik und gibt als Leitlinie den Rahmen fiir die
operativen unternehmerischen Handlungen vor. Wir verstehen das Risikomanagement als ein
unternehmensweites, bereichstibergreifendes System. Zielsetzungen des Risikomanagements sind die
Identifikation, Bewertung, Steuerung und Kontrolle von wesentlichen Risiken, die den Fortbestand oder das
wirtschaftliche Ergebnis der EVG gefdhrden kdnnen. Innerhalb der Bereiche liegt die zielgerichtete und
ordnungsgemaRe Ausgestaltung der laufenden Prozesse des Risikomanagements im Verantwortungs- und
Ergebnisbereich der jeweiligen Leiter. Risikomeldungen erfolgen an den Bereich der zentralen Dienste. Sie
beurteilt das bestehende Risikomanagement der Bereiche durch regelmaBige Priifungen auf Vollstandigkeit,
Wirksamkeit und ZweckmaRigkeit und gibt Gestaltungsempfehlungen fiir die Optimierung. Gegenstand der
Risikoliberwachung ist die Kontrolle der zur Risikosteuerung ergriffenen MalRnahmen sowie die Beobachtung
der akzeptierten Risiken. Die Friiherkennung von Risiken ist ein wesentlicher Bestandteil des

Risikomanagementsystems in der EVG. Die prozessunabhingige Uberpriifung des Risikomanagementsystems
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erfolgt in regelmdRBigen Abstidnden und wird durch MaBnahmen der internen Revision erganzt. Filr das
Geschiftsjahr 2016 lagen die Priifungsschwerpunkte so z. B. in den Priifungen des baren Zahlungsverkehrs in
den Handkassen, der Fiihrerscheine von Mitarbeitern, die Kraftfahrzeuge im Auftrag des Unternehmens
nutzen, der Zugangsberechtigungen der Mitarbeiter zu Ortlichkeiten des Unternehmens und der Einhaltung der

Dienstanweisung tber die Rechnungsbearbeitung und Rechnungsdurchlauf.

Das Handelsrisiko umfasst unerwartete Preis- oder Mengendnderungen im Bereich des Energiehandels, die

eine negative Ergebniswirkung nach sich ziehen kénnen.

Durch die zunehmende Wetthewerbsintensitdt besteht das Risiko von Absatz- und Marktanteilsverlusten mit
einhergehenden DeckungsbeitragseinbuBen. Trotz zahlreicher Wettbewerber im Marktgebiet Stadt Guben wird
mit attraktiven Produkten und marktgerechten Preisen die Marktpositionierung gut behauptet bzw. sukzessive

ausgebaut.

Weitere Risikofelder umfassen Risiken aus Zahlungsausfallen und verzégerten IT-Entwicklungen. Im Hinblick auf
energiewirtschaftliche IT-Systeme bestehen Anforderungen auf Seiten des Gesetzgebers und der Marktpartner.

Die Zahlungsausfalle bewegen sich bisher auf einem branchentiblichen Niveau.

Der Wetthewerb um qualifiziertes Personal ist im Zuge des demografischen Wandels intensiv. Die Attraktivitat
unseres Unternehmens soll im Rahmen der Mitarbeiterakquise durch eine attraktive und zunehmend
leistungsabhangige Verglitung, moderne Arbeitsbedingungen und Arbeitszeitregelungen sowie attraktive Fort-

und Weiterbildungsangebote hervorgehoben werden.

Sonstigen externen Risiken kénnen sich aus verdnderten externen Rahmenbedingungen, wie beispielsweise
Umwelteinfllissen, Verdnderungen der gesamtwirtschaftlichen Lage und des Marktumfelds, Naturkatastrophen

oder terroristischen Anschldgen ergeben.

Guben, den 06.05.2016
Geschéftsfiihrer

Fred Mahro
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Bilanz zum 31.12.2016

Energieversorgung Guben GmbH

mo s N =~0

Aktiva

Anlagevermdgen
. Immaterielle Vermdgensgegenstande

Il.  Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschlieBlich der Bauten auf fremden Grundstiicken

2. Technische Anlagen und Maschinen
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau
Ill. Finanzanlagen
1. Beteiligungen
Summe Anlagevermdgen
Umlaufvermdgen
I.  Vorrate
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
Il.  Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
3. Sonstige Vermdgensgegenstande
lll. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
Summe Umlaufvermdgen
Rechnungsabgrenzungsposten
Aktive latente Steuern

Summe Aktiva

Passiva

Eigenkapital
I.  Gezeichnetes Kapital
Il.  Kapitalriicklage § 272 Abs. 2 HGB
lIl.  Gewinnriicklagen
1. Andere Gewinnriicklagen
2. Sonderriicklage geméan § 27 Abs. 2 DMBIIG
Ill. Gewinnvortrag
IV. Jahrestiberschuss/- fehlbetrag
Summe Eigenkapital
Erhaltene Ertragszuschiisse
Riickstellungen
1. Rickstellungen fiir Pensionen und &dhnliche Verpflichtungen
2. Steuerrlickstellungen
3. Sonstige Riickstellungen
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Erhaltene Anzahlung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
Sonstige Verbindlichkeiten
Passive latente Steuern

Summe Passiva
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31.12.2016
EUR

118.523,44
1.273.796,62

8.601.504,39
77.525,00
1.499,54

5.830.039,30
16.902.888,29

2.312,82

1.443.318,82
77.274,14
1.584.049,48
2.373.630,43
6.480.585,69
35.589,89
5.235,66

21.424.299,53

31.12.2016
EUR

3.094.000,00
10.236.639,40

1.652.847,44
314.703,25
456.079,72
1.241.214,41
16.895.484,22
1.090.760,83

61.600,00
201.300,00
303.504,81

138.000,00
16,80
997.909,09
3.873,71
1.694.854,50
36.995,57

21.424.299,53

A

famrertes bl

31.12.2015
EUR

149.147,44
1.294.888,83

8.349.310,21
122.783,00
68.869,70

5.618.667,00
15.603.666,18

2.672,47

1.631.359,47
85.769,57 !
621.223,68 |
2.339.789,77 .
4.680.814,96
43.272,93
33.367,72

20.361.121,79

31.12.2015 |
EUR |

3.094.000,00
10.236.639,40

1.652.847,44 .
314.703,25
456.079,72 .
617.417,55

16.271.687,36
1.169.198,78

63.800,00 |
52.700,00
780.626,74

161.000,00
9.358,90
1.307.938,13
2.085,10 |
475.137,05
67.589,73 |
20.361.121,79
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Gewinn- und Verlustrechnung 2016

1.
12

13.
14.

Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlése
a) abzufiihrende Energie- und Stromsteuer

Erhéhung oder Verminderung des Bestands an fertigen und
unfertigen Erzeugnissen

Andere aktivierte Eigenleistungen
Gesamtleistung (Summe Positionen 1-3)

Sonstige betriebliche Ertrage
Materialaufwand

a) Aufwendungen fur Hilfs- und Betriebsstoffe und fur
bezogene Waren

b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen
Personalaufwand
a) Léhne und Gehélter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung
und far Unterstlitzung

Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstande des

Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Betriebsergebnis (Positionen 1-8)

Ertrage aus Beteiligungen

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und &hnliche Aufwendungen
Finanzergebnis (Positionen 9-10)

Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstitigkeit
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Sonstige Steuern 7
Jahresiiberschuss/ - Jahresfehlbetrag
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15.232.190,22
558.408,00

-359,65

10.622,99
14.684.045,56
1.100.380,52

9.578.710,61
577.038,80

963.301,51
268.332,96

627.617,03

2.564.065,10
1.205.360,07

523.520,21
2.677,92
9.810,33

516.387,80

1.721.747,87

474.346,02
6.187,44

1.241.214,41

e

v e bt

N

01
V)

2|
A lon

14.225.724,30
524.765,43
-703,78
13.886,93
13.714.142,02
289.266,42 |

9.436.537,78
657.553,66

852.227,37
246.362,40

675.963,22

1.669.137,48 |
465.626,53
403.892,30
5.571,00
18.202,35 |
391.260,95
856.887,48
234.457,22
5.012,71

617.417,55
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3.3 WSG Wirtsch aftsfﬁrderungs- und Gegenstand des Unternehmens
Stadtentwicklungsgesellschaft mbH Edmdeeung von aiidel, Bewarbe
und Industrie im Raum Guben.

Anschrift: Forster StraBe 58, 03172 Guben Weiterhin ist auch die
Telefon: 03561/ 684210 Begleitung und Hilfe bei der
el 03561/ 684222 Umstrukturierung der

g Wirtschaft im Gebiet Guben
Geschaftsflihrung:  Herr Mirko Barwolf sowie dartiber hinaus die
Gesellschafter:  SWG Stidtische Werke Guben GmbH (100 %) Erachliebung won

) . Gewerbegebieten oder

Betelligungen: Keine Gewerbegrundstlicken. Auch ist
Griindung: 04.03.1992 die WSG Dienstleister fiir die

Stadt Guben bezliiglich
Stadtentwicklung und
Stammbkapital: 51.150,00 EUR Stadtumbau,

Handelsregister: Amtsgericht Cottbus HRB 1425

Ergdnzende Angaben:

Die WSG ist ein Tochterunternehmen der SWG Stddtische Werke Guben

Erflillung des 6ffentlichen
GmbH im Sinne des § 290 Abs. 1 HGB, die seit dem Geschdftsjahr 2010 ——

freiwillig einen Konzernabschluss aufstellt.
GemdR § 2 Abs. 2 der BbgKVerf

gehort die Férderung von
Organe: Wirtschaft und Gewerbe sowie
Stadtentwicklung/ Stadtumbau
zu den Selbstverwaltungs-
e  Aufsichtsrat und . B
aufgaben der Gemeinde.

e Gesellschafterversammlung.

e  Geschiéftsfiihrung,

Vertreter in der Gesellschafterversammlung im Geschéftsjahr:

SWG Stédtische Werke Guben GmbH:

Herr karl—Heinz Mischner, Mitglied des Aufsichtsrates der SWG Stddtische
Werke Guben GmbH, bis 28.02.2017

Herr Bjérn Konetzke, Kimmerer der Stadt Guben, ab 01.03.2017

Der Aufsichtsrat bestand im Geschéftsjahr aus folgenden Mitgliedern:

Herr Andreas Neumann, Entsandter der Fraktion CDU aus der SVV-Guben (Vorsitzender)

Herr Giinter Quiel, Entsandter der Fraktion SPD aus der SVV-Guben (Stellvertreter)

Herr Fred Mahro, Stellvertreter des hauptamtlichen Biirgermeisters der Stadt Guben

Frau Silke Piasecki, Mitarbeiterin Fachbereich Il — Kimmerin Finanzen/Betriebswirtschaft der Stadt Guben, bis

31.01.2017
Herr Peter Stephan, Entsandter der Fraktion DIE LINKE aus der SVV-Guben
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Kennzahlen, Leistungs- und Finanzbeziehungen
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Analysedaten 2016 2015 2014
Vermogens- und Kapitalstruktur
Anlagevermégen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 2.823,1 TEUR
Umlaufvermdgen 282,9 TEUR 597,9 TEUR 1.982,0 TEUR
Eigenkapital 213,3 TEUR 324,93 TEUR 243,0 TEUR
kurzfristiges Fremdkapital 70,5 TEUR 273,8 TEUR 2.231,7 TEUR
langfristiges Fremdkapital 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag (€) 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Bilanzsumme 283,8 TEUR 598,7 TEUR 5.448,3 TEUR
Kennzahlen zur Vermogens- und Kapitalstruktur
Anlagenintensitét (-quote) 0,00 % 0,00 % 51,82 %
Eigenkapitalquote (ohne Sopo) 75,15 % 54,27 % 4,46 %
Investitionsquote 0,00 % 0,00 % 0,00 %
Fremdkapitalquote 24,85 % 45,73 % 95,54 %
Finanzierung und Liquiditat
Anlagendeckungsgrad Il - - 8,61 %
Zinsaufwandsquote 0,08 % 0,46 % 6,89 %
Liquiditdt 3. Grades 401,13 % 218,36 % 88,81 %
Cashflow -149,3 TEUR 70,0 TEUR 182,0 TEUR
Rentabilitdt und Geschiaftserfolg
Gesamtkapitalrentabilitat -39,28 % 15,32 % -1,76 %
Umsatz 213,5 TEUR 2,127,9 TEUR 246,9 TEUR
Betriebsergebnis -95,0 TEUR 161,1 TEUR -75,4 TEUR
Finanzergebnis 5,1 TEUR -7,0 TEUR -16,8 TEUR
Jahrestiiberschuss/ Jahresfehlbetrag -111,6 TEUR 81,9 TEUR -112,8 TEUR
Personalaufwand/ Personalbestand
Personalaufwandsquote 0,00 % 0,00 % 0,00 %
Personalaufwandsquote je MA 0,00 % 0,00 % 0,00 %
Anzahl der Mitarbeiter 0 0 0
Leistungs- und Finanzbeziehungen in TEUR 2016 2015 2014
Kapitalzuftihrungen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Kapitalentnahmen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Gewinnentnahmen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Verlustausgleiche 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
gewadhrte Sicherheiten und Gewahrleistungen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
sonstige Finanzbeziehungen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Verbindlichkeit ggii. SWG (kurzfristiges Darlehen) 0,1 TEUR 0,0 TEUR 375,1 TEUR
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Verkiirzter Lagebericht

Darstellung des Unternehmens und des Geschaftsverlaufes

2.500,0 TEUR

2.000,0 TEUR
1.500,0 TEUR / \
1.000,0 TEUR | / \
500,0 TEUR ,/ \&

0,0 TEUR — S —

-500,0 TEUR
IST 2013 IST 2014 Ist 2015 Ist 2016 Plan 2017

== Umsatzerlse 240,0 TEUR | 246,9 TEUR |2.127,9 TEUR| 213,5 TEUR | 52,9 TEUR

e« Jahresiiberschuss/
Jahresfehlbetrag

-288,2 TEUR | -112,8 TEUR| 81,9 TEUR |-111,6 TEUR| 14,2 TEUR

1. Geschaftsverlauf

Die Gesellschaft hat das Geschéftsjahr 2016 mit einem Jahresfehlbetrag in Hohe von -111,6 TEUR
abgeschlossen. Im Wirtschaftsplan 2016, eingebracht und beschlossen am 15.12.2015, wurde durch den

Aufsichtsrat und den Gesellschafter ein Jahresergebnis in Héhe von rund 6,9 TEUR als Planungsgrofle

vorgegeben.

Aufgrund der Untersuchung und der Darstellung der wirtschaftlichen Situation der WSG 2012 durch einen
externen Gutachter sehen die Vertreter im Aufsichtsrat der WSG sowie der Vertreter des Gesellschafters SWG
den Fortbestand der Gesellschaft als kritisch an. Unabhingig von der vermdgensrechtlichen Betrachtung ist die

Betrachtung der Liquiditétssituation von wesentlicher Bedeutung fiir die Fortfiihrung der WSG.

Eine erhebliche Bedeutung hatte die Zahlungsverpflichtung beziiglich der  bestehenden
Aufforstungsverpflichtung gegeniiber dem Landesbetrieb Forst Brandenburg in Héhe von 104.576,00€ (brutto).

Mit Genehmigung der Photovoltaikanlage im Gewerbegebiet Deulowitz entstand diese Verpflichtung fiir die

WSG.

Die Verhandlungen mit der Forstbehérde zur Umwidmung des Bescheides wurden erfolgreich zum Abschluss
gebracht. Mit Anderungsbescheid vom 26.10.2015 wurde der WSG gestattet, anstelle der Wiederaufforstung
von Waldflachen, AbrissmaBnahmen am Schwanensee durchzufiihren. Die abgestimmten Gesamtkosten fiir
diese MaRRnahme betrachten brutto 86.887,30€. Diese MaRnahme wurde im November 2015 begonnen und

am 09./10.12.2015 abgenommen. Mit Schreiben vom 02.02.2016 wurde vom Landesbetrieb Forst Brandenburg
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— Untere Forstbehorde — gegeniiber dem Landesbetrieb Forst Brandenburg — Serviceeinheit Doberlug-Kirchhain
— die Bestdtigung mitgeteilt, dass die mit Bescheid vom 10.06.2010 erteilten Auflagen erfiillt worden sind und
die Blirgschaft nunmehr freizugeben ist. Am 11.02,2016 hat die WSG die Originalbiirgschaft zuriickerhalten und
am selbigen Tag an die Sparkasse Spree-Neile zuriickgegeben. Dieser Vorgang ist somit per 11.02.2016 fiir die

WSG vollstdndig abgeschlossen.

Offen ist noch die Kldrung hinsichtlich des Gleisunfalls und der daraus resultierenden Kosten. Hier wurde der
Schaden bei unserer Versicherung sowie dem Verursacher angezeigt und die verauslagten Kosten
zurlickgefordert. Fir die Kldrung des Sachverhaltes wurde seitens unserer Versicherung eine juristische
Vertretung der Interessen der Gesellschaft erforderlich und eingesetzt. Derzeit befinden sich die Parteien in

Verhandlungen bezliglich eines Vergleichs, damit der Rechtsstreit auRergerichtlich beigelegt werden kann.

Grundstiiclks- und Immobilienaktivitdten waren in Hohe von 15,0 TEUR geplant. Sie betreffen den Verkauf der
Flurstlicke Flur 23, Flurstiick 235 mit 1.233 m? und Flurstlick 236 mit 37.472 m? aus der Riickabwicklung des
Vertrages mit Schmack Biogas im Dezember 2015. Der Verkauf erfolgte im November 2016. Im Rahmen der

Umstrukturierung der WSG sind somit alle Grundstlicke aus dem Umlaufvermdgen verduRert und umgesetzt.

Mit UrNr 0433/2015-G wurde an die Megaflex Schaumstoff GmbH der Grundbesitz in der Forster StraRe 73 in
Hoéhe von 240.200,00€ am 30.06.2015 verkauft. Die Kaufpreiszahlung erfolgt in 83 monatlichen
Ratenzahlungen zuziiglich Zinsen an die WSG, so dass in 2016 ein Zahlungszufluss in Héhe von 32,2 TEUR zu

verzeichnen war.

Z Ertrags,-Vermogens -und Finanzlage

24 Ertragslage
_ Die Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr 2016 schlieBt mit einem Jahresfehlbetrag In Hohe von

-111,6 TEUR (Vorjahr +81,8 TEUR) ab. Damit liegt das Ergebnis mit 236,4% unter dem des Vorjahres.
Die Umsatzerl6se entsprachen im Jahr 2016 mit 213,5 TEUR den Planwerten (214,1 TEUR).

Die Vorjahreszahlen der sonstigen Umsatzerlése sind aufgrund der Neufassung von § 277 (1) HGB durch das
BilRUG nicht vergleichbar, da auf eine Anpassung der Vorjahresumsatzerlése verzichtet wurde. Bei Anwendung
des neugefassten § 277 (1) HGB hétten sich flir das Vorjahr sonstige Umsatzerlose in Héhe von 19,7 TEUR

ergeben.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge betragen im Geschéftsjahr 2016 14,3 TEUR. Infolge der Neufassung des
§ 277 (1) HGB durch das BilRUG hétten sich sonstige betriebliche Ertrége in H6he von 185,2 TEUR ergeben. Auf

eine Anpassung der Vorjahreswerte wurde jedoch verzichtet.
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Der Materialaufwand in Héhe von 15,1 TEUR ist im Vergleich zum Geschiftsjahr 2015 (161,2 TEUR) um 91,4%

gesunken. Fremdleistungen bestehen nur noch aus dem ,,Citymanagement Aktives Stadtzentrum Guben”.

Das Jahresergebnis mit insgesamt rund -111,6 TEUR liegt erheblich unter dem Planansatz (Plan 6,9 TEUR).
Wesentliche Ursache sind die Abweichungen bei den sonstigen betrieblichen Aufwendungen. Trotz geringerem

Planansatz (28,4 TEUR) sind die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Héhe von 117,0 TEUR gegeniiber
dem Vorjahr (119,9 TEUR) um 2,4% gesunken.

Wesentliche Positionen sind die Zahlung des Ausgleichsbetrages aus den Vorjahren an den Kommunalen
Versorgungsverband Brandenburg Zusatzversorgungskasse (26,8 TEUR) und Jahresabschluss-, Beratungs- und

Dienstleistungskosten (49,4 TEUR).

2.2 Vermogenslage

Die Summe der Bilanz in H6he von 283,8 TEUR ist gegentiber dem Vorjahr (598,7 TEUR) um 314,9 TEUR

(-52,6%) gesunken.

Dies resultiert im Wesentlichen aus der VerduRerung der Grundstlicke im Industriegebiet des
Umlaufvermégens sowie die Minderung der Forderungen gegen den Gesellschafter aus dem

Gesellschafterdarlehen.

Das Eigenkapital mindert sich um den Jahresfehlbetrag in Héhe von -111,6 TEUR (-34,4%) auf einen Endbestand
in Hohe von 213,3 TEUR. Das bedeutet einen Eigenkapitalanteil an der Bilanzsumme in H6he von 75,1% (2015:

54,3%).
2.3 Finanzlage
Die liquiden Mittel haben einen Endbestand in Héhe von 55,6 TEUR.

Die mit dem Investor abgeschlossene Ratenzahlungsvereinbarung ermdglichte der Gesellschaft ihren

Zahlungsverpflichtungen jederzeit nachzukommen.

3. Prognose-, Chancen- Risikobericht
3.1 Prognosebericht
In den nichsten Jahren erwarten wir die beschlossene mittelfristige Einstellung des Geschaftsbetriebes. Das

Ruhen der Gesellschaft spiegelt sich in der Mittelfristplanung wieder.

Aufgrund der Neuausrichtung der WSG durch die Beschlusslage des Gesellschafters und des Aufsichtsrates
erwartet die WSG in den ndchsten Jahren geringe Umsdtze aus Leistungen an die Stadt Guben. Die bereits
getitigte Ubertragung der Vermodgenswerte an die Stadt Guben und die SWG GmbH trégt dazu bei. Die
Vermietung am Standort wurde bereits auf 0 € gesenkt, da die WSG im Jahr 2017 keine eigenen Immobilien
mehr besitzt. Die Umsdtze aus dem Verkauf bzw. der Ubertragung von Grundstiicken sowie aus

Dienstleistungserlésen werden entsprechend planméaRig auf 0€ herabgesetzt.
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Die WSG wird weiterhin im Ubertragungszeitraum das bestehende Know-how sowie die vorhandenen
Unterlagen fiir eine erfolgreiche Fortfiihrung der Wirtschaftsforderungspolitik an die SWG GmbH und die Stadt
Guben weitergeben. Hinsichtlich der Modernisierung des Sicherheitssystems im Industriegebiet hat die WSG

ihre Erfahrungen entsprechend einbringen kdnnen und wird dies auch in Zukunft tun.

Zusatzliche zukiinftige Ansiedlungen im Industriegebiet sind aufgrund der schwierigen wirtschaftlichen
Situation nicht planbar. Unabhdngig davon zeigen die Erfahrungen in der Vergangenheit, dass auch in den

ndchsten Jahren, weitere Ansiedlungen akquiriert werden kénnen.

Die Neuausrichtung der Unternehmensaufgaben, der personellen, materiellen und finanziellen Ausstattung
und die Finanzierung der Gesellschaft muss durch den Gesellschafter unter Berlicksichtigung der Beschliisse
hinsichtlich der Mittelfristplanung sowohl in der Satzung der Gesellschaft als auch in den Gremien

entsprechende Berlicksichtigung finden.

Geschéftsflihrung und Gesellschafter miissen hier kurz- und mittelfristig noch abschlieBende Entscheidungen
treffen, um die erforderlichen Rahmenbedingungen zur Stilllegung der Gesellschaft zu schaffen. Zunéchst hat
die Abwicklung von allen offenen Rechtsstreitigkeiten Prioritdt. Die WSG soll somit dann nicht mehr am
Wirtschaftskreislauf teilnehmen. Sie kann aber jederzeit wieder aktiviert und Bestandteil des kommunalen

Wirtschaftsbetriebes werden. Die Entscheidung hierliber obliegt jederzeit dem Gesellschafter.
3.2 Chancen- und Risikomanagement

Die Geschéftsflihrung und der Gesellschafter haben auch in 2016 regelmaBige Beratungen durchgefiihrt und
zeitnah die Lage der Gesellschaft und die Vorhaben besprochen und analysiert. Das monatliche Berichtswesen
des Rechnungswesens hat die Geschéftsflihrung in die Lage versetzt, jeweils tber den Verlauf aktueller
Vorhaben sowie tiber die finanzielle Situation (Liquiditdt) ordnungsgemaR informiert zu sein. Hier erfolgte dann
eine direkte Information an den Gesellschafter {iber die bestehenden Risiken und Probleme im
Geschiftsverlauf des Unternehmens. Darliber hinaus erfolgt eine regelméaRige und direkte Information an den

Aufsichtsrat der SWG GmbH (Muttergesellschaft) durch die Geschéftsfiihrung.
Bestehende erhebliche Abweichungen wurden analysiert und beriicksichtigt.

Ein Risikomanagementsystem besteht derzeit nicht und ist aufgrund der GroRe der Gesellschaft und der
eventuellen zuklinftigen Stilllegung auch nicht erforderlich. Die integrierten Kontrollmechanismen im
Zahlungsverkehr und bei der Rechnungspriifung wurden eingehalten und werden regelméiRig tberpriift. Die

Kontrolle der Kasse hat ebenso keinerlei Abweichungen von den Vorgaben ergeben.

Die Wirtschaftsforderungs- und Stadtentwicklungsgesellschaft Guben mbH kann flir das abgelaufene
Wirtschaftsjahr 2016 aufgrund von bedeutend geringeren Umsatzerlésen sowie Zahlung des
Ausgleichsbetrages aus den Vorjahren an den Kommunalen Versorgungsverband Brandenburg
Zusatzversorgungskasse (26,8 TEUR) und Jahresabschluss-, Beratungs- und Dienstleistungskosten (49,4 TEUR)
lediglich einen Jahresfehlbetrag in Hohe von -111,6 TEUR (Vorjahr: +81,8 TEUR) ausweisen. Diese negative
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Entwicklung filihrte zu einer Verschlechterung der Liquiditdtssituation im Unternehmen. Die
Liquiditdtsabsicherung und Zahlungsfihigkeit konnte durch die stindige Abstimmung zwischen Gesellschaft

und Gesellschafter dennoch jederzeit gesichert werden.

Die L6sung von Sachverhalten der Vergangenheit (Aufforstung, Verwaltungsstruktur im Industriegebiet Siid)

flihrte zu einer Verringerung von personalwirtschaftliche Dienstleistungen und Kosten.

Zusdtzliche Anstrengungen sind weiterhin durch die Geschaftsfiihrung hinsichtlich der sich anbahnenden
juristischen Auseinandersetzung im Zusammenhang mit dem Gleisunfall erforderlich. Hier bestehen juristische

und finanzielle Risiken. Derzeit wird versucht einen auergerichtlichen Vergleich zu erreichen.

Hauptaugenmerk liegt derzeit in der Fortfiihrung der MaBBnahmen zur Stilllegung der Gesellschaft unter der

Berticksichtigung noch laufender wirtschaftlicher Vertrage.

Aus der aktuellen Mittelfristplanung ist ersichtlich, dass es auch zukiinftig notwendig sein wird, konsequent
bestehende Kostenfaktoren weiterhin zu verringern, um das Risiko der dann stillgelegten Gesellschaft fiir den
Gesellschafter zu minimieren. Hier vor allem hinsichtlich des Geschiftsfiihrers, der Buchhaltung, der

Aufsichtsorgane sowie der kommunalrechtlich derzeit bestehenden Priif- und Berichtspflichten.

Eine Fortfiihrung der Aufgabenerfiillung nach dem Gesellschaftszweck ist entsprechend der Beschlussfassung
der Gesellschafter und Aufsichtsrat in den Folgejahren stark eingeschrdnkt. Ob die Gesellschaft in der Zukunft

endgiiltig liquidiert oder lediglich stillgelegt werden soll, steht zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht fest.
Guben, 20.07.2017
Bjorn Konetzke

Geschéftsfilihrer
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Bilanz zum 31.12.2016

WSG Wirtschaftsforderungs- und Stadtentwicklungsgesellschaft Guben mbH

(2
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Aktiva

Anlagevermégen

I Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
2. Technische Anlagen und Maschinen
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung

Summe Anlagevermdégen
Umlaufvermégen

l. Vorréte
Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und Infrastruktureinrichtungen

Il.  Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen Gesellschafter
3. Sonstige Vermdgensgegenstidnde
lll.  Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
Summe Umlaufvermdgen

Rechnungsabgrenzungsposten
Aktive latente Steuern

Summe Aktiva

Passiva

Eigenkapital

l. Gezeichnetes Kapital

Il.  Kapitalrticklage

. Gewinnvortrag/ Verlusivortrag
IV. Jahresiiberschuss/- fehlbetrag

Summe Eigenkapital

Sonderposten filr Férdermittel
Rilckstellungen

1.  Sonstige Rickstellungen
Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
Erhaltene Anzahlung

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegentiber dem Gesellschafter
Sonstige Verbindlichkeiten
Rechnungsabgrenzungsposten

Passive latente Steuern

Summe Passiva

Bestatigungsvermerk Wirtschaftspriifungsgesellschaft mit Datum vom:
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G~U°*BAE-N

31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00 |
0,00 190.611,47
227.294,39 303.286,56
0,00 76.161,79
0,00 1.150,05
55.608,86 26.666,88
282.903,25 597.876,75 |
833,02 758,09
44,48 67,31
283.780,75 598.702,15
31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
51.150,00 51.150,00
937.400,93 937.400,93
-663.657,42 -745.509,91
-111.639,28 81.852,49
213,264,23 324.893,51 |
0,00 0,00
38.500,00 76.200,00
0,00 0,00
0,00 175.563,68
833,02 20.584,77
84,35 0,00
31.109,15 1.460,19
0,00 0,00
0,00 0,00
283.780,75 598.702,15
27.07.2017 27.07.2016 |
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Gewinn- und Verlustrechnung 2016

10.
1.
|12,

i

Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlése

Erh6hung oder Verminderung des Bestands an fertigen und
unfertigen Erzeugnissen

Gesamtleistung (Summe Positionen 1-2)

Sonstige betriebliche Ertrage
Materialaufwand

a) Aufwendungen flir bezogene Leistungen
Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung und
fur Unterstiitzung

a) Abschreibungen auf Sachanlagen

b) Abschreibungen auf Vermégensgegenstande des
Umlaufvermdgens, soweit diese die in der Kapitalgesellschaft
Gblichen Abschreibungen tberschreiten

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Betriebsergebnis (Positionen 1-7)

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Finanzergebnis (Positionen 8-9)

Ergebnis der gewodhnlichen Geschiftstatigkeit
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss/ - Jahresfehlbetrag

-39.-
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213.466,06

-190.611,47

22.854,58

14.309,07
15.126,06

0,00
0,00
0,00
0,00

117.012,85
-94.975,26

5.242,76
178,65
5.064,11
-89.911,15
22,83

21.705,30

-111.639,28

N
o
—_
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|

m
[
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2.127.868,65

-1.753.332,07

374.536,58

198.845,41 .
176.283,64

0,00
0,00
116.183,00

0,00 .

119.850,52
161.064,83

292042
9.871,30
-6.950,88

154.113,95
43,49
72.217,97

81.852,49
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3.4 Gubener Wohnungsgesellschaft mbH

Anschrift: StraupitzstraRe 4/5, 03172 Guben
Telefon: 03561/ 4000
Telefax: 03561/ 2239

Geschdftsfihrung:  Herr Martin Reiher
Herr Peter Wiepke

Gesellschafter: Stadt Guben (100 %)

Beteiligungen: GuWo.services GmbH (100 %)
TV-Netzgesellschaft mbH Guben (51 %)

Griindung: 21,12,1992

Handelsregister: Amtsgericht Cottbus HRB 172CB

Stammkapital: 7.079.050,00 EUR

Organe:
e  Geschéftsfiihrung,
e Aufsichtsrat und

e  Gesellschafterversammlung.

Vertreter in der Gesellschafterversammlung im Geschaftsjahr:
Stadt Guben:
Herr Fred Mahro, allgemeiner Stellvertreter des hauptamtlichen

Biirgermeisters der Stadt Guben

Der Aufsichtsrat bestand im Geschéftsjahr aus folgenden Mitgliedern:
Herr Gerhard Lehmann, Entsandter der Fraktion DIE LINKE aus der SV V-

Guben (Vorsitzender)

Herr Karl-Heinz Mischner, Entsandter der Fraktion CDU aus der SVV-Guben

(Stellvertreter)
Herr Glinter Quiel, Entsandter der Fraktion SPD aus der SVV-Guben
Frau Birgit Kreisig, Entsandte der Fraktion WGB aus der SVV-Guben

Frau Jana Wilke, Entsandte der Fraktion GUB-SPN aus der SVV-Guben

Herr Christian Bruno Ackermann, Entsandter der Fraktion FDP aus der SVV-Guben

Q'/ﬂ"nu\m w lei('

Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens
sind die Errichtung, Betreuung,
Bewirtschaftung und
Verwaltung von Bauten in allen
Rechts- und Nutzungsformen.
Die Gesellschaft kann auerdem
alle im Bereich der Wohnungs-
wirtschaft anfallenden Aufgaben
ibernehmen, insbesondere
Grundstiicke erwerben,
belasten, verauBern oder
Erbbaurechte ausgeben. Sie
kann ferner Gemeinschafts-
anlagen und Folgeeinrichtungen,
Ldden und Gewerbebauten
sowie soziale, wirtschaftliche
und kulturelle Einrichtungen
und Dienstleistungen
bereitstellen.

Erfiillung des 6ffentlichen
Zwecks

Gemadl § 2 Abs. 2 der BbgKkVerf
gehort die Verbesserung der
Wohnungen der Einwohner
durch den sozialen
Wohnungsbau zu den
Selbstverwaltungsaufgaben der
Gemeinde.

Weiterhin wurde mit dem
Beteiligungsbericht 2012 die
Nachweispflicht erbracht.

Frau Carola Huhold , Fachbereichsleiterin Stadtentwicklung/Grundstiicks- und Immobilienmanagement

Vertreter der Stadt Guben

Kennzahlen, Leistungs- und Finanzbeziehungen
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Analysedaten 2016 2015 2014

Vermogens- und Kapitalstruktur

Anlagevermogen 94.421,5 TEUR 100.504,3 TEUR 103.073,4 TEUR
Umlaufvermdogen 10.541,6 TEUR 9.820,6 TEUR 10.000,4 TEUR
Eigenkapital 33.178,6 TEUR 35.822,5 TEUR 35.350,1 TEUR
kurzfristiges Fremdkapital 11.079,9 TEUR 10.532,7 TEUR 10.715,7 TEUR
langfristiges Fremdkapital 46.942,6 TEUR 50.733,6 TEUR 54.309,2 TEUR
nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag (€) 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR

Bilanzsumme

Kennzahlen zur Vermdogens- und Kapitalstruktur

104.965,6 TEUR

110.327,7 TEUR

113.078,5 TEUR

Anlagenintensitdt (-quote) 89,95% 91,10 % 91,15 %
Eigenkapitalquote (ohne Sopo) 31,61% 32,47 % 31,26 %
Investitionsquote 1,28 % 0,81% 0,55 %
Fremdkapitalquote 68,39% 67,53 % 68,74 %
Finanzierung und Liquiditat

Anlagendeckungsgrad Il 84,85 % 86,12 % 86,99 %
Zinsaufwandsquote 13,77 % 14,72 % 19,31 %
Liquiditdt 3. Grades 95,14 % 93,24 % 93,32 %
Cashflow 4.243,7 TEUR 3.830,8 TEUR 3.994,6 TEUR
Rentabilitdt und Geschéftserfolg

Gesamtkapitalrentabilitat -0,36 % 2,60 % 3,24 %
Umsatz 16.456,4 TEUR 16.291,0 TEUR 16.766,2 TEUR
Betriebsergebnis -611,7 TEUR 2.771,3 TEUR 2.821,1 TEUR
Finanzergebnis -2.018,2 TEUR -2,297,0 TEUR -2.397,9 TEUR
Jahrestiberschuss/ Jahresfehlbetrag -2.643,9 TEUR 472,4 TEUR 421,3 TEUR
Personalaufwand/ Personalbestand

Personalaufwandsquote 9,15 % 9,61% 10,22 %
Personalaufwandsquote je MA 0,26 % 0,27 % 0,26 %
Anzahl der Mitarbeiter 35 36 40
Leistungs- und Finanzbeziehungen in TEUR 2016 2015 2014
Kapitalzufiihrungen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Kapitalentnahmen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Gewinnentnahmen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Ergebnisiibernahme/ Verlustausgleich GuWo.services

GmbH 110,9 TEUR 83,4 TEUR 72,4 TEUR
gewdhrte Sicherheiten und Gewdhrleistungen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Ertrdge aus Beteiligungen, brutto 127,5 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
" - davon Ausschiittung TV Netzgesellschaft mbH 127,5 TEUR* 0,0 TEUR 0,0 TEUR
sonstige Finanzbeziehungen zwischen GuWo und Gesellschafter

Grundpfandrechte und Biirgschaft der Stadt Guben 2000,0 TEUR 2.000,0 TEUR 2.000,0 TEUR

Eventualverbindlichkeit aus gesamtschuldnerischer
Mithaftung der Stadt Guben an Darlehen der GuWo
sonstige Finanzheziehungen zwischen GuWo und Schwesterunternehmen:

Bezug von Dienstleistungen

16.894,0 TEUR

2.966,0 TEUR

sonstige Finanzbeziehungen zwischen GuWo und Tochterunternehmen:

16.894,0 TEUR

3.116,0 TEUR

16.894,0 TEUR

3.691,0 TEUR

Ausreichung einer Blirgschaft 791,0 TEUR 791,0 TEUR 791,0 TEUR
Bezug von Instandhaltungs- und sonstigen

Dienstleistungen 1.415,0 TEUR 1.345,2 TEUR 1.388,0 TEUR
Ausreichung von Darlehen 259,0 TEUR 364,1 TEUR 205,0 TEUR

*Gewinnausschiittung der Geschiftsjahre 2014 und 2015

Lagebericht
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Darstellung des Unternehmens und des Geschéftsverlaufes

20.000,0 TEUR

15.000,0 TEUR

10.000,0 TEUR

5.000,0 TEUR

0,0 TEUR — ‘\/‘

-5,000,0 TEUR
IST 2014 Ist 2015 IST 2016 Plan 2017
= Umsatzerldse 16.766,2 TEUR | 16.291,0 TEUR | 16.456,4 TEUR | 16.000,0 TEUR
lahrestiberschuss/| 0 5 1pp 472,4 TEUR -2.643,9 TEUR 146,0 TEUR
Jahresfehlbetrag '

Die GuWo ist der mit Abstand groBte Vermieter in Guben und hélt einen Marktanteil von ca. 43% der
verfligbaren Wohneinheiten. Daneben existiert mit der Wohnungsbhaugenossenschaft GWG Guben (ca. 23%)
noch ein gréRerer Vermieter. Der restliche Wohnungsbestand (ca. 34%) wird von kleineren privaten
Wohnungsvermietern sowie Eigenheimen bestimmt. Die Entwicklung des Wohnungsmarktes in Guben wird
weiterhin stark vom demografischen Wandel geprégt. Im Berichtsjahr ist die Einwohnerentwicklung nach dem
Sondereffekt des Fliichtlingszuzugs in 2015 wiederum negativ. Einem nahezu ausgeglichenen Wanderungssaldo
stehen beim natiirlichen Saldo erheblich mehr Todesfille als Geburten gegentiber, so dass die Einwohnerzahl
zum Stichtag auf 17.696 (VJ: 17.929) gesunken ist. Die Stadt Guben wird damit auch in den kommenden Jahren
voraussichtlich noch erheblich mit den Folgen einer alternden und schrumpfenden Stadt konfrontiert sein, Ein
stetig wachsender Zuzug aus dem polnischen Nachbarland verlangsamt die Schrumpfung, kann bisher aber nur
das Wanderungssaldo ausgleichen und trégt noch nicht zu einem Wanderungsiiberschuss bei, der ggf. die
Defizite aus dem nattirlichen Saldo reduzieren wiirde. Hier bleibt die Entwicklung zu beobachten und ggf. durch
geeignete MaBnahmen zu unterstlitzen. Die GuWo wird daher auch in den ndchsten Jahren mit einer
stringenten  Wohnungsbestandskonsolidierung den Leerstandsiiberhang abbauen und damit ihre
Marktfahigkeit stirken und zudem die Gesundung des Unternehmens zudem mit dem Verkauf von
unrentierlichen Bestédnden vorantreiben. Dazu wurde im Geschaftsjahr 2016 der Wohnungsbestand der GuWo
um ca. 150 WE durch Abriss, Verkauf und Stilllegung von Wohnungen in oberen Geschossen reduziert. Die Zahl
der Leer-Wohnungen ist dadurch erstmals seit vielen Jahren unter 1.000 gesunken. Fiir 2017 sind wiederum
Verkdufe von unsanierten Objekten mit ca. 50 Leer-WE und vereinzelten Leer-GE sowie die Vorbereitung des
Abbruches von vier Wohnblécken in der Leonhard-Frank-Str. in 2018/2019 mit insgesamt 191 WE eingeplant.

Zudem sollen weiteren Wohnungen in oberen Etagen stillgelegt werden.

1. Geschiftsverlauf
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Entsprechend der lokalen Marktbedingungen hat sich die GuWo im Geschdftsjahr 2016 auf die Bewirtschaftung

des eigenen Bestandes sowie die Instandsetzung und Modernisierung zur Starkung der Wettbewerbsfdhigkeit

am Wohnungsmarkt Guben konzentriert.

Im Geschiftsjahr wurden fiir die laufende Instandhaltung des Wohnungsbestandes und die Instandhaltung im
Rahmen der Neuvermietung insgesamt 4.306,3 TEUR (VJ: 3.250,2 TEUR) und damit erneut erheblich mehr
Mittel als im Vorjahr aufgewendet. Die Instandhaltungsaufwendungen zuziiglich der eigenen verrechneten
Personal- und sonstigen Kosten sind daher entsprechend ebenso stark auf 19,00€/m? (VJ: 13,90€/m?) Wohn-
und Nutzfliche auf den Kernbestand gestiegen. Die Instandhaltungsaufwendungen wurden maBgeblich durch
die SicherungsmaRnahmen in der Alten PoststraRe geprdgt. Im investiven Bereich wurden zudem mit
Balkonanbauten und Wohnungsmodernisierungen in der PestalozzistraBe 5 und 7 zwei liberwiegend leer
stehende Wohngebiude wieder fiir die Vermietung aktiviert, die Bauarbeiten an der Nr. 9 werden im ersten
Halbjahr 2017 abgeschlossen.

Fiir Abriss und Stilllegung wurden insgesamt 352,4 TEUR (VJ: 179,7 TEUR) und fiir Umzugshilfen im Rahmen der
Freilenkung 12,3 TEUR (VJ: 39,1 TEUR) aufgewendet. Fiir den Abriss von Wohngebéuden erhielt die GuWo
Zuschiisse in Hohe von 344,8 TEUR (VJ: 103,5 TEUR).

Auch im Geschiftsjahr 2017 sind umfangreiche Instandhaltungsmanahmen und Wohnungsherrichtungen im
Rahmen der Neuvermietung geplant. Erneut konnten Mittel der Stddtebauforderung (Zuschiisse) fiir
SicherungsmaRnahmen (460,0 TEUR) akquiriert werden, so dass sich die Instandhaltungsaufwendungen im
Wirtschaftsplan 2017 auf insgesamt ca. 3.664,0 TEUR belaufen. Davon entfallen auf die beiden
SicherungsmalRnahmen Alte PoststraBe 64 und Mittelstrale 6 MaBnahmen im Umfang von 460,0 TEUR. In
beiden Objekten werden mit Zuschiissen aus der Stddtebauférderung ohne Eigenmittel der GuWo die
jeweiligen SicherungsmaRnahmen vollzogen, anschlieBend sollen die Vermarktung und der Verkauf erfolgen.
Weitere aktivierungsfihige Investitionen im Umfang von etwa 669,0 TEUR betreffen in 2017 die
Bauvorbereitungskosten der Leerobjekte in der Karl-Marx-StraRe und Balkonanbauten an zwei Wohngeb&duden.

Die GuWo wird damit in 2017 insgesamt ca. 4.333,0 TEUR in ihren Wohnungsbestand investieren.

Die Darlehensverbindlichkeiten reduzierten sich zum Stichtag durch planméRige Tilgung von 67.194,5 TEUR um
3.170,8 TEUR auf insgesamt 64.023,7 TEUR. Im Berichtsjahr lag die Kapitaldienstquote bei 46,84% (VJ: 47,21%)
und damit geringfligig unter dem Vorjahresniveau. Die Zinsaufwandsquote sank weiter auf 19,96% (VI

21,30%). Die Kapitaldienstquote liegt damit das dritte Jahr in Folge unter dem GdW-Schwellenwert von 50%.

Weiterhin wurden zum Bilanzstichtag vier Auszubildende beschéftigt. Fir QualifizierungsmaBnahmen des

Personals wurden im Geschéftsjahr 8,9 TEUR aufgewendet (VJ: 14,7 TEUR).
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2 Lage

2.1 Ertragslage

Die Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung liegen mit 16.455,3 TEUR um 165,7 TEUR héher als im Vorjahr.
Die Erhéhung resultiert im Wesentlichen aus um 127,8 TEUR h&heren sonstigen Erlésen, dem laufen etwas
geringere Umlagen entgegen. Der Riickgang bei den Sollmieten sowie Erlésschmilerungen resultiert im
Wesentlichen aus dem Verkauf von Wohnungen sowie aus dem Abriss des Sdchsischen Rings. Dabei sind die
Erlésschmdlerungen etwas stdrker gesunken als die Sollmieten, so dass die Istmiete gegeniiber dem Vorjahr

(2015: 11.255,8 TEUR) mit 11.338,8 TEUR um 83,0 TEUR héher ausfiel.

Die durchschnittliche Bestandsmiete fiir Wohnraum betrégt bei der GuWo 4,73€/m? (VJ: 4,69€/m?). Die leichte
Steigerung bei den erzielten Kaltmieten resultiert im Wesentlichen aus den Vereinbarungen von

Neuvertragsmieten sowie Modernisierungsumlagen.

Das Geschéftsjahr 2016 schlieRt mit einem Jahresfehlbetrag in Hohe von -2.643,9 TEUR (VJ: +472,4 TEUR) ab.
Das Ergebnis wird wesentlich beeinflusst durch auBerplanméRige Abschreibungen auf zum Abriss vorgesehene

Gebdude in H6he von 3.835,0 TEUR.

Das Ergebnis aus der Haushewirtschaftung wird durch leicht gestiegene Mieteinnahmen bei gleichzeitig
deutlich htheren sonstigen betrieblichen Ertrdgen (v.a. durch Zuschiisse aus der Stiadtebauférderung) geprigt,
denen stark gestiegene Aufwendungen aus der Hausbewirtschaftung entgegenstehen, Dem laufen niedrigere

Zinsaufwendungen und niedrigere planméRige Abschreibungen entgegen.

Die Zinsaufwendungen haben sich in 2016 auf 2.266,7 TEUR reduziert (VJ: 2.398,4 TEUR). Zuschreibungen auf
Gebdudewerte (464,8 TEUR) erfolgten bei vier Wohngebduden. Im Jahresergebnis fiir 2016 sind
auBerplanméRige Abschreibungen bei Wohngeb&duden in Héhe von 3.835,0 TEUR enthalten, die zum Abriss

vorgesehene Gebdude betreffen.

Die Ertragslage der Gesellschaft ist zum Bilanzstichtag 2016 aufgrund der Beeintrichtigung durch den hohen

Leerstand weiterhin nicht zufriedenstellend.

2.2 Finanzlage

Die Finanzlage der Gesellschaft war im Geschéftsjahr 2016 durch standige Zahlungsfahigkeit gekennzeichnet.

Die vereinbarten Zahlungsziele des Unternehmens wurden durchgingig eingehalten, sofern Skonti mit
Lieferanten vereinbart Waren, wurden diese liberwiegend realisiert. Der Bestand an liquiden Mitteln blieb
stabil, die vom GdW empfohlene Liquiditdtsreserve von mindestens drei Monatssollmieten (entspréche ca.
3.270,0 TEUR) wird damit auch weiterhin vorgehalten. Der Cashflow nach DVFA/SG (3.997,1 TEUR) genligte zur
Deckung der planmédBigen Tilgungen (3.048,0 TEUR). Die Tilgungskraft lag damit im Geschéftsjahr beim Faktor
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1,3 (VJ: 1,2). Ausgehend von der bestétigten mittelfristigen Finanzplanung ist auch in den folgenden Jahren die
Zahlungsfihigkeit jederzeit gesichert, so dass fiir die nichsten Jahre keine finanziellen Engpédsse zu erwarten
sind. Die Zahlungsfihigkeit ist daher auch in 2017 zu jeder Zeit gegeben. Die geplanten Instandhaltungs- und

InvestitionsmaBnahmen sind mit gentigend Eigenmitteln finanziert.

Die Finanzlage der Gesellschaft ist zum Bilanzstichtag geordnet.

2.3 Vermogenslage

Die Bewertung der Bilanzposten erfolgte mit der gebotenen und Ublichen Vorsicht unter Beachtung der

gesetzlichen Vorgaben. Im Geschiftsjahr ist das Bilanzvolumen von 110.327,7 TEUR (2015) auf 104.965,6 TEUR

gesunken.

Es ergibt sich bei einem ausgewiesenen Eigenkapital in Héhe von 33.178,6 TEUR (VJ: 35.822,5 TEUR) eine
Eigenkapitalquote von 31,6% (VJ: 32,5%). Die Eigenkapitalquote liegt damit im Durchschnitt vergleichbarer
Wohnungsunternehmen. Bedingt durch den Jahresfehlbetrag liegt die Eigenkapitalrentabilitdt zum Stichtag bei
-7,9% (VJ: 1,3%) und die Gesamtkapitalrentabilitit bei -0,4% (VJ: 2,6%) und damit jeweils deutlich unter dem
Vorjahreswert. Das Anlagevermégen reduzierte sich von 100.504,3 TEUR (2015) auf 94.421,5 TEUR. Die
deutliche Verminderung des Anlagevermdgens resultiert aus den planméRigen (3.089,1 TEUR) Abschreibungen
und auRerplanmiRigen (3.835,0 TEUR) Abschreibungen. Diesen laufen die Zuschreibungen (464,8 TEUR) und

die Investitionen (627,2 TEUR) nicht im gleichen Umfang entgegen.

Das Umlaufvermégen erhéhte sich deutlich von 9.820,6 TEUR (2015) auf 10.541,6 TEUR. Diese Erh6hung ist auf
den geringfiigig gestiegenen Bestand an fliissigen Mitteln von 4.660,4 TEUR (VJ: 4.615,6 TEUR), die gestiegenen
Anzahlungen von 4.863,9 TEUR (VI: 4.877,0 TEUR) sowie den auf 967,9 TEUR gestiegenen Forderungsbestand

(VJ: 467,9 TEUR) zuriickzufiihren.

Die langfristigen Investitionen sind zum Stichtag ausreichend durch langfristige Fremdmittel und Eigenkapital

gedeckt. Die Kapitalreserve hat sich gegeniiber dem Vorjahr (2015: 2.331,0 TEUR) auf 2.721,8 TEUR erhéht.

Die Vermogenslage ist als geordnet zur beurteilen.

Die Geschéftsfiihrung beurteilt die wirtschaftliche Lage der Gubener Wohnungsgesellschaft mbH zum Stichtag

angesichts der teils widrigen Rahmenbedingungen als insgesamt gut.

2.4 Finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Der Bestand an liquiden Mitteln hat sich zum Stichtag von 4.615,6 TEUR (2015) auf 4.660,4 TEUR nur
geringfiigig gedndert. Der im Wirtschaftsplan angenommene Geldmittelbestand wurde deutlich ibertroffen, da
die Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung deutlich geringer anfielen als geplant. Besonders im Bereich

der laufenden Instandhaltung wurden um 374,7 TEUR weniger Mittel fiir die Wohnungsherrichtung im Zuge
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der Neuvermietung in Anspruch genommen als geplant., Im Bereich Instandsetzung/Sonderfonds wurde der

Planansatz in Hohe von 678,9 TEUR durch Verschiebung von geplanten Projekten nicht in Anspruch genommen.

Im Wirtschaftsplan 2017 ist ein Geldmittelendbestand zum 31.12,2017 von 5.489,7 TEUR geplant, der
wesentlich von einer Darlehensaufnahme in Hoéhe von 2.000,0 TEUR zur Vorbereitung von
SanierungsmaRnahmen in den Objekten an der Karl-Marx-Strale beeinflusst ist. Ob die Darlehensaufnahme

tatsdchlich im Geschéftsjahr erfolgt, ist derzeit noch nicht absehbar,

Die finanzielle Situation der Gesellschaft kann damit als insgesamt deutlich verbessert gegeniiber den
Vorjahren bewertet werden. Die Tragfdhigkeit des Unternehmenskonzeptes gilt auf Basis des aktuell

bestdtigten Wirtschaftsplanes bis 2021 als gesichert.

Die Erlése aus Mieteinnahmen und Pachten haben sich zum Vorjahr (11.278,8 TEUR) leicht auf 11.359,0 TEUR
gesteigert und auch den Planansatz (11.323,0 TEUR) Ubertroffen. Flir 2017 wird aufgrund der demografischen

Situation mit sinkenden Einnahmen (11.212,0 TEUR) aus der Vermietung gerechnet.

Die Leerstandsquote ist in 2016 im Wesentlichen durch die AbrissmaBnahmen Sachsischer Ring 26-28 auf
22,5% (VJ: 24,2%) gesunken. Die fiir 2016 angenommene Prognose einer Absenkung um etwa einen

Prozentpunkt auf 23,2% wurde dabei leicht {ibertroffen.

Flr das Geschdftsjahr 2017 wird mit einem leichten Anstieg der Leerstandsquote auf 23,5% gerechnet, da zur
Leerstandsreduzierung lediglich Verkdufe und Stilllegungen beitragen und diese voraussichtlich nicht den
Umfang der Uberschiissigen Kiindigungen gegeniiber den Neuvermietungen erreichen. Die Vorbereitung der
Abrisse von vier Wohngeb&uden in der Leonhard-Frank-StraRe wird aber ‘weiter vorangetrieben, so dass

planmdRig in 2018 und 2019 die Abrisse erfolgen kénnen und dem Leerstand entsprechend entgegenwirken.

3. Prognose-, Risiko- und Chancenbericht

3.1 Prognosebericht

Aufgrund der demografischen Situation ist auch in den nédchsten Jahren mit einer sinkenden Nachfrage nach
Wohnraum zu rechnen. Abzuwarten bleibt, wie sich durch kleinere Haushalte und gréRere Flichenbedarfe die

konkreten Wohnraumnachfragen entwickeln.

Die Bewirtschaftung des Wohnungsbestandes steht auch im Geschiftsjahr 2017 im Mittelpunkt der
Geschaftstatigkeit der Gubener Wohnungsgesellschaft mbH. Neben der laufenden Instandhaltung des
Wohnungsbestandes und der marktkonformen Ausstattung von Leerwohnungen fiir die Neuvermietung wird in
diesem Geschéftsjahr vor allem die Fertigstellung der komplexen Modernisierung des Wohngebdudes

PestalozzistraRe 9 und Balkonanbauten in zwei weiteren Wohngebduden im Mittelpunkt stehen. Weitere
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Bauvorhaben mit erheblichem Umfang werden die SicherungsmaRnahmen der Einzeldenkmdler Alte
PoststraBe 64 und MittelstraBe 6 (beide zu 100% finanziert mit Zuschussférderungen) sein. Zudem wird ein
Architekten-Wettbewerb zur Reaktivierung der leerstehenden Wohngebdude in der Karl-Marx-Strae

erhebliche personelle Ressourcen binden. Fiir die Finanzierung des Wettbewerbes konnte

Stiadtebauférdermittel akquiriert werden, die einen wesentlichen Teil der Kosten decken.

Die Umsatzerlose aus der Wohnungswirtschaft werden gegeniliber dem Geschiéftsjahr 2016 leicht riickldufig
sein und in einer Bandbreite von 16.000,0 TEUR bis 16.500,0 TEUR liegen. Unter Berticksichtigung der im
Wirtschaftsplan 2017 neu geplanten MaRnahmen (geplante Instandhaltungsaufwendungen von 3.664,0 TEUR)
rechnet die Geschiftsfiihrung fiir die Gesellschaft 2017 mit einem Jahresergebnis von 146,0 TEUR. Nach
aktuellen Erkenntnissen wird das Planergebnis voraussichtlich erreicht, so dass mit einem Jahresergebnis von

100,0 bis 200,0 TEUR zu rechnen ist.

3.2 Risikobericht

Das Risikomanagement der GuWo stellt sicher, dass trotz der schwierigen Marktlage das Unternehmen auch
langfristig erfolgreich agieren kann. Bestehende Risiken werden erfasst, analysiert und bewertet. Geplante
MaRnahmen werden regelmiRig auf Einhaltung gepriift. Die regelméaRige jahrliche Erstellung von mehrjdhrigen
Wirtschaftspldnen und deren monatlicher Soll-/Ist-Abgleich zeigt friihzeitig Risiken auf und erméglicht zudem
die zeitnahe Reaktion auf geédnderte Rahmenbedingungen. Auch &dufere Faktoren wie
Bevdlkerungsentwicklung, Entwicklung der Haushaltseinkommen, Trends der Wohnungsnachfrage usw.
werden in die Planung einbezogen. Das regelméiRige monatliche Bewirtschaftungscontrolling ermdglicht
Riickschliisse auf das Mietverhalten und die Entwicklung unseres Wohnungsbestandes. Zudem kénnen dadurch
die Entwicklungstendenzen am Wohnungsmarkt Guben zeitnah bei der Unternehmensplanung beriicksichtigt,

Planungen und Prognosen kritisch reflektiert und ggf. angepasst werden.

Die Uberwachung der Unternehmensliquiditét erfolgt mit tédglichen und monatlichen Liquiditdtsberichten. Die
Plan-/Ist-Abweichungen werden in Monatsabschliissen dokumentiert. Zudem wird quartalsweise der Plan-/Ist-
Vergleich fiir die Erfolgsrechnung und die Liquiditdtsrechnung an das Beteiligungsmanagement des
Gesellschafters, der Stadt Guben, gesendet und dort ebenfalls gepriift; eine Vorstellung der Quartalsberichte
erfolgt zudem im Aufsichtsrat. Dem Aufsichtsrat und dem Vertreter der Gesellschafterin wird in regelméRigen
Sitzungen (iber die Unternehmensplanung und die Einhaltung der geplanten MaBnahmen berichtet. Zudem
wird der Aufsichtsrat auch in laufende Entscheidungsprozesse einbezogen, um die Entscheidungswege der
Geschiftsfiihrung transparent zu machen und die Kompetenzen der Aufsichtsratsmitglieder fiir die positive

Weiterentwicklung des Unternehmens zu nutzen.

Risiken liegen vor allem in der demografischen Entwicklung der Stadt Guben, die aber durch langfristige
Prognosen zur Bevélkerungsentwicklung weitgehend bekannt sind, so dass darauf kurzfristig reagiert werden
kann. Weitergehende Risiken, die einen erheblichen Einfluss auf die Entwicklung der Gesellschaft im

iberschaubaren Zeitraum haben, sind derzeit nicht ersichtlich.
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3.3 Chancenbericht

Auch in den nédchsten Jahren wird die Unternehmensentwicklung maRgeblich von der demografischen
Entwicklung in Guben abhéangig sein. Dank der bisherigen konsequenten Konsolidierung des Bestandes konnten
erhebliche Wohnungsiiberhdnge abgebaut werden. Dieser Weg wird auch in den ndchsten Jahren fortgesetzt,
um die Leerstandsquote dauerhaft zu senken und die noch folgenden Bevdlkerungsverluste entsprechend zu

berticksichtigen.

Die Mitwirkung am weiter erforderlichen Stadtumbau ist nur aus einer wirtschaftlich stabilen Lage méglich.
Umso wichtiger ist eine langfristige und strategische Planung der Bestandsreduzierung auf Basis des
Stadtumbaukonzeptes. Riickbau, Aufwertung und Liquiditdtssicherung miissen dabel in einem ausgewogenen

Verhdltnis zueinanderstehen.

Vor diesem Hintergrund bleibt die wichtigste Aufgabe die Sicherung und Verbesserung des
Immobilienbestandes. Hierzu werden Instandhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen fortgefiihrt und den
sich verdandernden Marktbedingungen angepasst. Schwerpunkte sind weiterhin die zeitgemdRe Anpassung des
Bestandes, Schaffung attraktiver Wohnangebote im zunehmend nachgefragten Altstadtbereich und

Wohnumfeldverbesserungen.

Die weitere Entwicklung der Zahlungsmoral unserer Mieterschaft bleibt abzuwarten. Forderungen der GuWo
aus der Vermietung werden von einem eigenen Forderungsmanagement konsequent und professionell

eingefordert.

Bei der Gubener Wohnungsgesellschaft mbH ist die Wohnungsbewirtschaftung ausreichend rentabel, um die
Erlésschmadlerungen aus Leerstdnden auszugleichen. Die Konsolidierung des Wohnungsbestandes wird auch in
den ndchsten Jahren prioritdr vorangetrieben, um dem Risiko steigender Erl6sschmalerungen
entgegenzutreten. Ein permanenter Soll-/Ist-Abgleich der unterjihrigen Zahlungsstréme und umgehende
Plankorrekturen bei erkannten Abweichungen sind Kernbestandteile des etablierten Controlling Systems.
Durch das permanente Controlling erfolgen in der Unternehmenssteuerung ausreichende Korrekturen durch

die Geschéftsfiihrung, so dass unternehmensgefihrdende Potentiale rechtzeitig erkannt werden kénnen.
Bei der Tochtergesellschaft GuWo.services GmbH (GSG) wurde die Konsolidierung auch im Geschéftsjahr 2016

fortgesetzt. Der Geschdftsverlauf der GSG ist dhnlich positiv verlaufen wie im Vorjahr; die Auslastung durch

Auftrage der GuWo war regelméRig gewdhrleistet.
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4, Risikoberichterstattung iiber die Verwendung von
Finanzinstrumenten

Die origindren Finanzinstrumente umfassen auf der Aktivseite im Wesentlichen die Finanzanlagen, kurzfristige
Forderungen und die fliissigen Mittel. Zur Bilanzierung der Forderungen wurden diese bewertet, notwendige
Wertberichtigungen wurden durchgefiihrt. Damit ist gewdhrleistet, dass die bilanzierten Forderungen dem
Vermdogensstatus der Gesellschaft entsprechen. Auf der Passivseite enthalten die origindren Finanzinstrumente
im Wesentlichen die zu Erflillungsbetrdgen bewerteten Verbindlichkeiten.

Die Verbindlichkeiten enthalten tUberwiegend langfristige Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten. Des
Weiteren bestehen Verbindlichkeiten aus erhaltenen Anzahlungen, aus Lieferungen und Leistungen, aus
Vermietung und sonstigen Verbindlichkeiten. Daraus entstehen dem Unternehmen keine finanziellen Risiken.

Im Geschéftsjahr 2016 abgelaufene Darlehen wurden flir deutlich glinstigere Zinsen bei erheblich gesteigerten
Tilgungsleistungen aber insgesamt niedrigerem Kapitaldienst prolongiert. Ein in 2017 auslaufendes gréRReres
Darlehensportfolio wurde bereits im zweiten Halbjahr 2016 erfolgreich prolongiert. Weitere
Zinsbindungsfristen laufen in 2017 gar nicht und in 2018 und 2019 nur bei Darlehen mit geringfiigigen
Restwerten aus. Daher kann fiir die ndchsten drei Geschdftsjahre das Prolongationsrisiko als gering

eingeschatzt werden.

Die weiter gestdarkte Vermogenslage und die verbesserte Finanzlage der Gesellschaft zeugen vom
Konsolidierungskurs, der von der Geschéftsfiihrung weiterverfolgt wird. Die fiir die Gesellschaft bestehenden
Risiken fiir die kiinftige Entwicklung sind bekannt, so dass ihnen bestmdglich bei der Planung und operativen
Unternehmenssteuerung entgegengewirkt werden kann. Mittelfristig ist daher keine Beeintrachtigung der
Ertrags-, Finanz- und Vermégenslage ersichtlich.

Guben, den 08.05.2017

Martin Reiher Peter Wiepke
Geschiftsfiihrer Geschéftsfiihrer
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Bilanz zum 31.12.2016

Gubener Wohnungsgesellschaft mbH
Aktiva

A. Anlagevermdgen
I.  Immaterielle Vermégensgegensténde
1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte und
Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
Il.  Sachanlagen
Grundstiicke mit Wohnbauten
Grundstiicke mit Geschéfts- und anderen Bauten
Grundstiicke ohne Bauten
Technische Anlagen und Maschinen
Betriebs- und Geschéftsausstattung
. Bauvorhereitungskosten
Il.  Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen
3. Sonstige Ausleihungen

Summe Anlagevermdgen

o o B o N e

B. Umlaufvermbgen
. Vorrdte
1. Unfertige Leistungen
Il.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung
Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken
Forderungen aus Betreuungstétigkeit
Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegen verbundene Unternehmen
Forderungen gegentiiber Gesellschafter
. Sonstige Vermdgensgegenstinde
Ill.  Flussige Mittel und Bausparguthaben
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
2. Bausparguthaben

Summe Umlaufvermdgen

N BN

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Summe Aktiva
Bestatigungsvermerk Wirtschaftsprifungsgesellschaft mit Datum vom:

Passiva

A. Eigenkapital
l.  Gezeichnetes Kapital
Il.  Sonderriicklage geman § 27 Abs. 2 DMBIIG
Ill.  Gewinnvortrag/ Verlustvortrag
IV. Jahrestiberschuss/ -fehlbetrag
Summe Eigenkapital

B. Ruckstellungen

1.  Sonstige Rickstellungen

2.  Steuerrtckstellungen
C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen
sonstige Verbindlichkeiten

NoobhoN

Summe Passiva
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31.12.2016
EUR

6.214,90

88.628.434,17
2.030.777,63
3.327.500,20
1,02
91.774,50
50.407,60

38.501,36
247.869,60
0,00
94.421.480,98

4.913.351,99

116.564,51
16.200,00
27.960,00
41.228,25

145.721,97

0,00

620.234,21

4.660.363,42
0,00
10.541.624,35

2.503,22

104.965.608.55
24.05.2017

31.12.2016
EUR

7.079.050,00
32.219.449,10
-3.476.957,91
-2,643,896,79
33.178.,644,40

558.314,91
13.265,25

64.023.676,71

O llomaen tin Haws!

31.12.2015
EUR

7.900,25

95.342,104,29
2.086.493,08
2.,652.826,64
1,02
89.754,49
26.904,22

38.501,36
259.136,42
632,84

100.504.254,61 |

4.737.079,64

107.405,71
5.600,00
18.643,62
29.583,58
87.346,58
0,00
219.366,31

4.615.582,17
0,00
9.820.607,61

2.864,39

110.327.726,61 |
26.05.2016

31.12.2015
EUR

7.079.050,00
32.219.449,10
-3.948.367,47
472.409,56

36.822.541,19 |

608.052,19
0,00

67.194.513,46

4.863.909,14 4.877.038,24
219.775,74 161.251,91
0,00 241,51
1.953.599,81 1.459.190,28
70.971,13 115.988,71
83.451,46 88.909,12
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Gewinn- und Verlustrechnung 2016

10.
1,
12,
13,
14,

14,
15.
16.

17'

Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlése

a) Umsatzerl6se aus Hausbewirtschaftung

b) Umsatzerl6se aus Betreuungstatigkeit

¢) Umsatzerldse aus Lieferungen und Leistungen

Erhéhung des Bestands an fertigen und unfertigen
Erzeugnissen

Gesamtleistung (Summe Positionen 1-2)

Sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand

a) Aufwendungen flr Hausbewirtschaftung
b) Aufwendungen fur andere Lieferungen und Leistungen

Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung

und fur Unterstlitzung
Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermdgensgegensténde des
Anlagevermégens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Betriebsergebnis (Positionen 1-7)

Ertrage aus Beteiligungen

Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermégens
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
Abschreibungen auf Finanzanlagen
Aufwendungen aus Verlusttibernahme

Ertrége aus Gewinnibernahme

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Finanzergebnis (Positionen 8-14)

Ergebnis der gewdhnlichen Geschaéftstatigkeit
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss/ - Jahresfehlbetrag
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16.455.337,16
0,00
1.029,35

176.272,35

16.632.638,51

2.246.142,12

10.172.069,99
899,81

1.250.050,16
255.5629,02

6.924.112,60

887.817,98
-611.698,93

127.500,87
7.625,94
2.473,74

0,00
0,00

110.910,17

2.266.713,26

-2.018.202,54

-2.629.901,47
9.000,00
4.995,32

-2.643.896,79

n'.,lﬂﬂ,,r. wenpui{ausd!

m [N
c |=
A o

16.289.644,62 |
547,42 |
780,38

88.309,83

16.379.282,25

755.365,69

8.785.400,70
1.021,01

1.296.760,90 |
269.592,00

3.391.752,44

618.795,43
2.771.325,46
0,00
11.751,83
6.202,15
0,00
0,00
83.427,00
2.398.417,60
-2.297.036,62 |

474.288,84
|

0,00 |

|

1.879,28 |

472.409,56
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3.5 GuWo.services GmbH

Anschrift:
Telefon:

Telefax:
Geschiéftsfliihrung:
Gesellschafter:
Beteiligungen: ‘

Grindung:
Erwerb Beteiligung:

Handelsregister:

Stammbkapital:

StraupitzstraBBe 4, 03172 Guben

03561/ 5472880

03561/ 3946

Herr Peter Wiepke

Gubener Wohnungsgesellschaft mbH (100 %)

keine

18.13.2013

08.04.2013 - Erwerb sdmtlicher Geschaftsanteile
durch die Gubener Wohnungsgesellschaft mhH
auf Grundlage der SVV 138/2012/1
(Beschlussvorlage Stadtverordnetenversammlung
Guben)

Amtsgericht Cottbus HRB 10.897 CB

25.000,00 EUR

Organe:

e  Geschéftsfiihrung und

e Gesellschafterversammlung.

Vertreter in der Gesellschafterversammlung im Geschaftsjahr:

Herr Martin Reiher, Geschiftsfiihrer der Gubener Wohnungsgesellschaft

-5 =

L‘ GuWo.services

Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens
ist die Erbringung bzw.
Durchfiihrung von
Handwerksleistungen aller Art,
insbesondere die Ausfiihrung
von Maler-, FuRboden-, Fliesen-,
Heizungsinstallations-,
Sanitdrinstallations-, Liftungs-,
Klima- und Elektroarbeiten, alle
Arbeiten zur Pflege,
Instandsetzung, Instandhaltung
und Modernisierung von
Grundstiicken, Gebduden und
baulichen Anlagen sowie in
diesem Zusammenhang
stehende Dienstleistungen, die
Erbringung von
hauswirtschaftlichen
Dienstleistungen, der Handel
mit Artikeln entsprechend des
Unternehmensgegenstandes
sowie die Vermittlung von
Auftragen und Arbeiten aller
Art, Sonstige Beratungs- und
Serviceleistungen fiir
Kommunen und
wohnungswirtschaftliche
Unternehmen.

Erflillung des offentlichen
Zwecks

GemadR § 2 Abs. 2 der BbgKVerf
gehort die Verbesserung der
Wohnungen der Einwohner
durch den sozialen
Wohnungsbau zu den
Selbstverwaltungsaufgaben der
Gemeinde.
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Kennzahlen, Leistungs- und Finanzbeziehungen

Analysedaten 2016 2015 2014
Vermdogens- und Kapitalstruktur
Anlagevermogen 205,0 TEUR 232,5 TEUR 260,7 TEUR
Umlaufvermogen 285,7 TEUR 262,8 TEUR 262,0 TEUR
Eigenkapital 25,0 TEUR 25,0 TEUR 25,0 TEUR
kurzfristiges Fremdkapital 218,1 TEUR 270,6 TEUR 236,8 TEUR
langfristiges Fremdkapital 180,3 TEUR 157,1 TEUR 175,6 TEUR
nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag (€) 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Bilanzsumme 492,5 TEUR 497,0 TEUR 524,8 TEUR
Kennzahlen zur Vermdgens- und Kapitalstruktur
Anlagenintensitét (-quote) 41,63 % 46,77 % 49,68 %
Eigenkapitalquote (ohne Sopo) 5,08 % 5,03 % 4,76 %
Investitionsquote 0,49 % 2,88 % 42,34 %
Fremdkapitalquote 94,92 % 94,97 % 95,24 %
Finanzierung und Liquiditat
Anlagendeckungsgrad Il 100,14 % 78,35 % 76,93 %
Zinsaufwandsquote 0,51 % 0,88 % 0,84 %
Liquiditdat 3. Grades 130,99 % 97,12 % 110,63 %
Cashflow 39,8 TEUR 46,3 TEUR 31,6 TEUR
Rentabilitdt und Geschiftserfolg
Gesamtkapitalrentabilitat 1,73 % 2,53 % 2,48 %
Umsatz 1.503,0 TEUR 1.436,2 TEUR 1.497,6 TEUR
Betriebsergebnis 122,4 TEUR 98,7 TEUR 87,9 TEUR
Finanzergebnis -7,8 TEUR -11,7 TEUR -11,5 TEUR
Jahresiiberschuss/ Jahresfehlbetrag 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,5 TEUR
Personalaufwand/ Personalbestand
Personalaufwandsquote 50,94 % 49,95 % 45,16 %
Personalaufwandsquote je MA 1,96 % 2,08 % 2,05 %
Anzahl der Mitarbeiter 26 24 22
Leistungs- und Finanzbeziehungen in TEUR 2016 2015 2014
Kapitalzufiihrungen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Kapitalentnahmen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Gewinnentnahmen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Ergebnistibernahme/ Verlustausgleich durch GuWo mbH 110,9 TEUR 83,4 TEUR 72,4 TEUR
gewdhrte Sicherheiten und Gewdhrleistungen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
sonstige Finanzbeziehungen zwischen GuWo.services
GmbH und Gesellschafter:
Bezug von Darlehen 259,1 TEUR 364,1 TEUR 364,1 TEUR
Zinsaufwand aus Bezug von Darlehen 7,6 TEUR 11,7 TEUR 11,8 TEUR
Erbringung von Instandhaltungs- und sonstigen
Dienstleistungen 1415,1 TEUR 1.345,2 TEUR 1.388,2 TEUR
sonstige Finanzheziehungen zwischen GuWo.services
GmbH und der Stadt Guben:
Erbringung von Dienstleistungen (Stadtteilmanagement) 31,0 TEUR 49,0 TEUR 16,8 TEUR
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Verkiirzter Lagebericht

L‘ GuWo.services s

Darstellung des Unternehmens und des Geschaftsverlaufes

1.600,0 TEUR
1.400,0 TEUR P e
1.200,0 TEUR /
1.000,0 TEUR /
800,0 TEUR
600,0 TEUR
400,0 TEUR
200,0 TEUR
O0TER 7013 IST 2014 Ist 2015 IST 2016 Plan 2017
—— Umsatzerlose 1.023,9 TEUR | 1.497,6 TEUR | 1.436,2 TEUR | 1.503,0 TEUR | 1.399,0 TEUR
—_Jj’:r:‘::gft;irlicerl‘::;/ 0,0 TEUR 0,5 TEUR 0,0 TEUR 0,0TEUR | 20,0 TEUR
1. Grundlagen des Unternehmens

Die GuWo.services GmbH wurde im November 2012 gegriindet und am 08.04.2013 vollstdndig von der GuWo
mbH erworben. Bis zu diesem Zeitpunkt war die Gesellschaft wirtschaftlich nicht aktiv. Zwischen der Gubener
Wohnungsgesellschaft mbH und der GuWo.services GmbH wurde mit notariellem Vertrag vom 26.09.2013 ein

Beherrschungs- und Gewinnabflihrungsvertrag abgeschlossen.

25 Wirtschaftsbericht

2:1 Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die GuWo.services GmbH ist eine 100%-ige Tochter der Gubener Wohnungsgesellschaft mbH, die mit 4.170
Wohnungen und einem Bilanzvolumen von ca. 105 Mio € der gréRte Vermieter in der Region ist. Gegenstand
der Gubener Wohnungsgesellschaft mbH sind die Errichtung, Betreuung, Bewirtschaftung und Verwaltung von
Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen. Daraus leitet sich der Zweck der GuWo.services GmbH ab,
vornehmlich den Erhalt und die Schaffung von Wohnraum zu gewéhrleisten. Dazu gehdren die Durchfiihrung
von Modernisierungen, Sanierungen und Reparaturen in bzw. an hauptsdchlich zu Wohnzwecken genutzten
Gebduden.

Unverindert gibt es angesichts der demographischen Entwicklung der Stadt Guben einen Uberhang an
Mieteinheiten, Weiterer Schwerpunkt bleiben der stringente Rickbaukurs in Verbindung mit einer
bedarfsorientierten Portfolioanalyse und die Sicherung und Verbesserung des Immobilienbestandes. Hierzu

werden und ModernisierungsmaBnahmen fortgefiihrt und den sich verdndernden

Instandhaltungs-
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Marktbedingungen angepasst. Schwerpunkte sind weiterhin die zeitgemdfRe Anpassung des Bestandes,
Wohnumfeldverbesserungen und vor allem effiziente energetische Modernisierungsmaflnahmen. Die
GuWo.services GmbH ist in diesem Prozess der entscheidende Partner und Auftragnehmer fiir die Gubener
Wohnungsgesellschaft mbH. Dabei muss die Wirtschaftlichkeit jeder EinzelmaBnahme kritisch gepriift werden
und somit die Leistungsfiahigkeit und Effektivitit der GuWo.services GmbH stdndig kontrolliert und durch

geeignete MaBnahmen den Erfordernissen angepasst werden.

22 Geschiftsverlauf

Die Geschiftsfiihrung der GuWo.services GmbH hat sich im Geschéftsjahr 2016 am Wirtschaftsplan und den
Vorgaben des Gesellschafters orientiert und angemessen auf aktuelle Situationen und Veranderungen reagiert.
Das Controlling- und Risikomanagement wurde von der Hauptbuchhaltung und dem Geschiftsfiihrer
umgesetzt.

Liquiditédtsrisiken bestanden im Geschéftsjahr 2016 nicht, alle Verbindlichkeiten wurden nach einer
angemessen Bearbeitungszeit befriedigt, iberwiegend konnten die Fristen flir gewdhrtes Skonto eingehalten
werden.

Die Zusammenarbeit im Mutter Tochterverhiltnis wurde im Geschéftsjahr weiter optimiert. Die Verwendung
digitaler Medien, speziell der Software ,Mareon” zur digitalen Auftragsvergabe und Rechnungslegung, hat sich
als richtiger Schritt erwiesen. Die Ubersichtlichkeit aller Vorgénge ist durch die zentrale Datenquelle fiir
Auftraggeber und Auftragnehmer garantiert.

Dem Gesellschafter wurde die Auswertung zur wirtschaftlichen Situation der GuWo.services GmbH monatlich
ibermittelt und bei der GuWo iiber das Datenbanksystem CP ausgewertet. Diese Auswertungen und ein

Bericht iiber die Gesamtsituation der GSG wurden in den Aufsichtsratssitzungen der GuWo dessen

Aufsichtsrdten erldutert.

3. Lage

3.1. Ertragslage

Die Rahmenbedingungen zwischen der Gubener Wohnungsgesellschaft mbH und der GuWo.services GmbH
haben sich zum Vorjahr weiter verbessert. Die Umsatzziele konnten erreicht werden. Die erbrachte
Gesamtleistung lag im Jahr 2016 mit 1.502 T€ (iber den Planvorgaben (1.420 T€). Das Jahresergebnis vor

Gewinnabfiihrung lag dadurch mit insgesamt rund 110 T€ (ber dem Planansatz (Plan

19 T€).
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Das Ergebnis in 2016 setzt sich wie folgt zusammen:

2016 2015 Verdnderung
rd. T€ rd. T€ rd. TE
Umsatzerlose 1.502 1.436 66
Sonstige betriebliche Ertrage 7 10 8
Materialaufwand -420 -418 2
Personalaufwand -765 -717 -48
PlanméRige Abschreibungen -30 -43 13
Sonstige betriebliche Aufwendungen -172 -170 )
Sonstige Steuern -4 -3
Zinsergebnis -8 -12
Jahresergebnis vor Gewinnabflihrung 110 83 27

Aufgrund der monatlichen betriebswirtschaftlichen Auswertungen wurden jeweils zeitnah von der
Geschéftsleitung MaRnahmen zur Steuerung und Verbesserung der Situation getroffen. Die gestiegenen
Umsatzerlése resultieren aus einer zum Vorjahr leicht gestiegenen Auftragslage, welche mit entsprechend

angepasstem Personalaufwand bewadltigt wurde.

Das Ergebnis wurde aufgrund des Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrags durch den Gesellschafter

libernommen. Die Geschaftsfiihrung beurteilt die Ertragslage des Geschéftsjahres 2016 als gut.

3.2 Vermogens- und Finanzlage
Die Kapitalstruktur stellt sich wie folgt dar:

31.12.2016 31.12.2015

rd. T€ rd. T€
Eigenkapital 25 25
Langfristiges Fremdkapital 249 263
Kurzfristiges Fremdkapital 218 209
Bilanzsumme 492 497

Die Eigenkapitalquote betrdgt zum Bilanzstichtag 5,1% (Vorjahr 5,0%). Das langfristige Fremdkapital beinhaltet
im Wesentlichen vier Gesellschafterdarlehen (247 T€) sowie Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten zur
Finanzierung der Betriebs- und Geschéftsausstattung (2 T€). Das kurzfristige Fremdkapital betrifft hauptsichlich

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten.
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Die Vermogensstruktur stellt sich wie folgt dar:

31.12.2016 31.12.2015

rd. T€ rd. T€
Langfristige Investitionen 205 232
Sonstiges kurzfristiges Vermogen 287 265
Bilanzsumme 492 497

Die langfristigen Investitionen (205 T€) sind zum 31.12.2016 ausreichend mit Eigenmitteln (25 T€) und

langfristigem Fremdkapital (249 T€) finanziert. Die Vermogenslage der Gesellschaft ist geordnet.

Die Kapitalflussrechnung wurde in 2016 wieder in Anlehnung an den DRS 21 erstellt.

2016 2015

rd. T€ rd. T€
Finanzmittelbestand am 01.01. 89 158
Cashflow aus der laufenden Geschéftstadtigkeit 173 88
Cashflow aus der Finanzierungstdtigkeit -105 -143
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -2 -14
Finanzmittelbestand am 31.12. 155 89
Der Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit ermittelt sich wie folgt:

2016 2015

rd. T€ rd. T€
Jahresergebnis vor Gewinnabfiihrung 110 83
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdégens 30 43
Cashflow nach DVFA/SG 140 126
Verlust aus Abgang von Gegenstdnden aus Anlagevermoégen 0 0
Veranderung kurzfristiger Riickstellungen und sonstiger Passiva 1 -18 20
Verdnderung sonstiger Aktiva 43 -70
Zinsaufwendungen 8 12
Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit 173 88

In 2016 ergab sich ein positiver Cashflow nach DVFA/SG von 140 T€. Der Cashflow aus der laufenden
Geschéftstdtigkeit wird im Vergleich zum Vorjahr wesentlich durch gestiegene Umsatzerlse sowie

Verdanderungen der kurzfristigen Aktiva und Passiva bestimmt.

Die Zahlungsfdhigkeit war in 2016 gegeben. Die Finanzlage ist geordnet. Die Geschdftsfiihrung der

GuWo.services GmbH beurteilt die wirtschaftliche Lage des Unternehmens in 2016 als gut.
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4. Finanzielle Leistungsindikatoren

Leistungsindikator fiir das Unternehmen ist das Jahresergebnis vor Verlustibernahme bzw. vor
Gewinnabfiihrung. In 2016 wurde ein positives Jahresergebnis vor Gewinnabfiihrung von 110 T€ erzielt und
damit das geplante Jahresergebnis von 19 T€ wesentlich (ibertroffen. Ersatzanschaffungen und neue

Leasingvertrige waren im Geschéftsjahr nicht wie geplant erforderlich geworden.

5. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Der GuWo.services GmbH mbH ist es im abgelaufenen Geschéftsjahr 2016 gelungen, die Planvorgaben zu
erreichen und die Entwicklung der Gesellschaft positiv zu gestalten. Die Organisationsstruktur hat sich bewdhrt.
Schwerpunkt wird weiterhin sein, die vorhandenen personellen Ressourcen bei der Realisierung und
Abarbeitung der Auftrige der Muttergesellschaft zu nutzen und weiter zu optimieren, Die Geschéftsleitung hat
die Aufgabe, die Arbeitsabldufe konsequent hinsichtlich der Produktivitdt weiter zu verbessern, fiir eine
durchgingige Beauftragung zu sorgen und die Kostendeckung bei der Gestaltung der vereinbarten
Leistungspreise mit zu tiberwachen.

Die weitere Einbindung der kommunalen Gesellschaft im Rahmen des kommunalen Verbundes ist weiter
anzustreben. Dabei miissen Wirtschaftlichkeit und Risiko trotz kommunalem Verbund kritisch gepriift werden.
Das Engagement Schule-Wirtschaft und Stadtteilmanagement trégt nicht zum Ergebnis der GSG bei. Aufwand
und Ertrag gleichen sich aus.

Dem Gesellschafter und seinem Aufsichtsrat wurde ein Wirtschaftsplan flir 2017 vorgelegt, in dem als
Planumsatz 1.399 T€ und ein Jahresergebnis vor Gewinnabfiihrung von 20 T€ vorgesehen sind. Dieser
Wirtschaftsplan wurde im Rahmen der Aufsichtsratssitzung der GuWo mbH vorgestellt und durch den

Gesellschafter am 15.12.2016 beschlossen.

5:1 Risikoberichterstattung iiber die Verwendung von Finanzinstrumenten

Derivative Finanzinstrumente werden von der Gesellschaft nicht eingesetzt. Die origindren Finanzinstrumente
umfassen auf der Aktivseite Guthaben bei Kreditinstituten sowie kurzfristige Forderungen. Die Ausfallrisiken
bzgl. dieser Forderungen sind als gering einzuschitzen, da sie (iberwiegend gegentiber dem Gesellschafter
bestehen.

Auf der Passivseite umfassen die origindren Finanzinstrumente im Wesentlichen kurzfristige Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen sowie Darlehensverbindlichkeiten gegeniiber dem Gesellschafter.

Das Gesellschafterdarlehen wurde mit einer Darlehenslaufzeit bis Dezember 2038 der aktuellen Abschreibung

angepasst.
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Der Geschdftsfiihrer bestdtigt, diesen Lagebericht nach bestem Wissen aufgestellt zu haben sowie den
Geschéftsverlauf einschlieRlich des Geschéftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt zu haben,

dass ein den tatsdachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird und dass die wesentlichen

Chancen und Risiken benannt worden sind.
Guben, 19.04.2017

Peter Wiepke

Geschaftsfiihrer
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Bilanz zum 31.12.2016

GuWo.services GmbH
Aktiva

A. Anlagevermogen

I, Immaterielle Vermégensgegensténde
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und Bauten
2. Technische Anlagen und Maschinen
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung

Summe Anlagevermégen

B. Umlaufvermdgen
I.  Vorréte
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
Il.  Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen den Gesellschafter
3. Sonstige Vermdgensgegensténde

lll. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Summe Umlaufvermdgen

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Summe Aktiva

Passiva

A. Eigenkapital
I.  Gezeichnetes Kapital
Il.  Gewinnvortrag/ Verlustvortrag

IIl. Jahresiiberschuss/ -fehlbetrag

Summe Eigenkapital

B. Rickstellungen
1. Sonstige Riickstellungen

C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
3. Verbindlichkeiten gegentiber dem Gesellschafter
4. sonstige Verbindlichkeiten

Summe Passiva

Bestatigungsvermerk Wirtschaftspriifungsgesellschaft mit Datum vom:
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31.12.2016

EUR

2,661,37

190.257,09
7.484,93
4.614,93

205.018,32

45.061,74

11.432,563
70.971,13
3.084,55
165.148,90

285.698,85

1.769,81

492.486,98

31.12.2016
EUR

25.000,00
0,00
0,00
25.000,00

40.303,50

1.636,32
15.310,99
362.300,95
48.035,22

492.486,98

24.05.2017

31.12.2016

EUR
4.570,84

200.620,29
12.051,07
16.207,92

232.450,12

41,815,52

156.048,20
116.988,71
794,47
89.127,85

262.774,75

1.805,84

497.030,71

31.12.2015
EUR

25.000,00
0,00
0,00
25.000,00

30.434,10

3.840,80
37.629,42
346.483,00
53.643,39

497.030,71

31.03.2016
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Gewinn- und Verlustrechnung 2016

9.

10.
1.

12,

Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose
Gesamtleistung (Summe Position 1)
Sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand

a) Aufwendungen fur Hilfs- und Betriebsstoffe und fir

bezogene Waren

b) Aufwendungen flr bezogene Leistungen

Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und far Unterstitzung

Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermégensgegenstande des
Anlagevermégens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Betriebsergebnis (Positionen 1-6)

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Finanzergebnis (Positionen 7-8)

Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstitigkeit

Sonstige Steuern

Ertrage aus Verlustiibernahme

auf Grund eines Gewinnabfiihrungsvertrages
abgefiihrte Gewinne

13. Jahresiiberschuss/ - Jahresfehlbetrag
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1.602.970,95

1.502.970,95

7.030,87

388.602,20

31.647,87

610.923,74

164.697,78

29.852,43

171.915,73
122.362,07

682,80
8.497,82

-7.815,02

114.547,05
3.636,88

0,00
110.910,17

0,00

\
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1.436.240,14

1.436.240,14

10.225,54

402.827,06

15.634,96 |

572.338,76 |

145.056,66

42.608,94

169.333,78
98.665,52

843,60

12.590,76
11.747,16

86.918,36
3.491,36
0,00

83.427,00 |

S )

|
|

|



TV-Netzgesellschaft mbH Guben

3.6 TV-Netzgesellschaft mbH Guben

Anschrift: KirchstraBe 22, 03172 Guben
Telefon: 03561/ 2282
Telefax: 03561/ 629791

Herr Horst Mlynarczyk bis 15.03.2016
Geschéftsfiihrung:  Herr Peter Wiepke seit 15.03.2016
Herr Thomas Gerstmeier seit 15.03.2016

Gesellschafter: Gubener Wohnungsgesellschaft mbH (51 %)
Gubener Wohnungsbaugenossenschaft e, G,
(39%)
Eigene Anteile (10 %)

Beteiligungen: Keine

Griindung: 07.09.1994

Handelsregister: Amtsgericht Cottbus HRB 3498
Stammkapital: 26.000,00 EUR

Organe:
e  Geschéftsfiihrung und

e  Gesellschafterversammlung.

Vertreter in der Gesellschafterversammlung im Geschéftsjahr:
Gubener Wohnungsgesellschaft mbH:

Geschdiftsfiihrung der Gubener Wohnungsgesellschaft mbH
Gubener Wohnungsbaugenossenschaft:

Vorstand der Gubener Wohnungsbaugenossenschaft e.G.
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Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens
ist der Betrieb, Wartung und die
weitere Anpassung des
Multimedia-Netzes an den
jeweiligen, aktuell technischen
Standard.

Erfiillung des offentlichen
Zwecks

GemadR § 2 Abs. 2 der BbgKkVerf
gehoren die Forderung von
Wirtschaft und Gewerbe sowie
Gewdbhrleistung eines
ausreichenden
Breitbandzugangs zu den
Selbstverwaltungsaufgaben der
Gemeinde.



TV-Netzgesellschaft mbH Guben

Kennzahlen, Leistungs- und Finanzbeziehungen

@netz

Analysedaten 2016 2015 2014
Vermdgens- und Kapitalstruktur
Anlagevermogen 1.625,9 TEUR 1.788,1 TEUR 1.801,7 TEUR
Umlaufvermogen 387,6 TEUR 357,6 TEUR 331,7 TEUR
Eigenkapital 1.282,8 TEUR 1.187,8 TEUR 1.075,3 TEUR
kurzfristiges Fremdkapital 294,0 TEUR 198,8 TEUR 145,9 TEUR
langfristiges Fremdkapital 0,0 TEUR 762,4 TEUR 917,7 TEUR
nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag (€) 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Bilanzsumme 2.014,7 TEUR 2.149,0 TEUR 2.138,9 TEUR
Kennzahlen zur Vermdgens- und Kapitalstruktur
Anlagenintensitét (-quote) 80,70 % 83,21% 84,24 %
Eigenkapitalquote (ohne Sopo) 63,67 % 55,27 % 50,27 %
Investitionsquote 2,66 % 9,96 % 2,59 %
Fremdkapitalquote 36,33 % 44,73 % 49,73 %
Finanzierung und Liquiditdt
Anlagendeckungsgrad Il 78,90 % 109,07 % 110,61 %
Zinsaufwandsquote 2,70 % 3,67 % 4,31%
Liquiditdt 3. Grades 131,84 % 179,86 % 227,38 %
Cashflow 474,5 TEUR 259,5 TEUR 391,7 TEUR
Rentabilitdt und Geschéftserfolg
Gesamtkapitalrentabilitat 13,83 % 7,25 % 11,18 %
Umsatz 1.248,9 TEUR 1.180,1 TEUR 1.131,5 TEUR
Betriebsergebnis 369,1 TEUR 193,9 TEUR 310,7 TEUR
Finanzergebnis -31,5 TEUR -42,4 TEUR -48,5 TEUR
Jahresiiberschuss/ Jahresfehlbetrag 245,0 TEUR 112,5 TEUR 190,3 TEUR
Personalaufwand/ Personalbestand
Personalaufwandsquote 10,84 % 15,81 % 14,13 %
Personalaufwandsquote je MA 2,17 % 3,95% 3,53%
Anzahl der Mitarbeiter 5 4 4
Leistungs- und Finanzbeziehungen in TEUR 2016 2015 2014
Kapitalzufiihrungen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Kapitalentnahmen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Gewinnausschlittungen an Gesellschafter 150,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
davon Ausschtittungen an die GuWo 127,5 TEUR* 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Verlustausgleiche 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
gewdhrte Sicherheiten und Gewdhrleistungen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
sonstige Finanzbeziehungen zwischen TV
Netzgesellschaft Guben mbH und Gesellschafter:
Absicherung Darlehen durch Blirgschaft 599,4 TEUR 791,0 TEUR 791,0 TEUR

* Gewinnausschiittung der Jahre 2014 und 2015
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TV-Netzgesellschaft mbH Guben

Darstellung der Umsatzerlose und Jahrestiberschiisse

1.400,0 TEUR
1.200,0 TEUR —
1.000,0 TEUR
800,0 TEUR
600,0 TEUR
400,0 TEUR
200,0 TEUR [ ey f—
0,0 TEUR
IST 2013 IST 2014 Ist 2015 Ist 2016
ammm Unsatzerlose 1.079,3 TEUR 1.131,5 TEUR 1.180,1 TEUR 1.248,9 TEUR
lahrestiberschuss/( o) 5 1z p 190,3 TEUR 112,5 TEUR 245,0 TEUR
Jahresfehlbetrag
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TV-Netzgesellschaft mbH Guben

Bilanz zum 31.12.2016

, TV Netzgesellschaft mbH Guben

Aktiva

A. Anlagevermdgen

Bestatigungsvermerk Steuerberatungsgesellschaft mit Datum vom:

. Immaterielle Vermdgensgegenstande

1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte und
Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

Il.  Sachanlagen

Summe Anlagevermdgen

Umlaufvermdgen

l. Vorrédte
. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Ill.  Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Summe Umlaufvermdgen

Rechnungsabgrenzungsposten

Summe Aktiva

Passiva

Eigenkapital
I.  Gezeichnetes Kapital
a) Gezeichnetes Kapital
b) Eigene Anteile
¢) Eingefordertes Kapital
Il.  Gewinnriicklagen
lll.  Gewinnvortrag

IV. Jahresiiberschuss

Summe Eigenkapital

Riickstellungen

1.  Steuerrickstellungen
2. Sonstige Riickstellungen
Verbindlichkeiten

Summe Passiva

-6 =

—

31.12.2016

EUR

0,00

1.625.872,23

1.625.872,23

61.924,19
75.161,72
250.515,23

387.601,14

1.197,12

2.014.670,49

31.12.2016

EUR

26.000,00
-2.600,00
23.400,00
2.600,00
1.011.753,48
245.009,59

1.282,763,07

20.397,71
38.082,32
673.427,39

2.014.670,49

28.04.2017

31.12.2015 |

|
1.788.068,82 |

1.788.068,82

43.936,88
85.039,14 |
228.575,97 |

357.551,99 |

3.330,60 |

2148.951,41

31.12.2015

EU

26.000,00 |
-2.600,00
23.400,00
2.600,00 |
1.049.283,49
112.469,99

1.187.753,48

14.845,10
30.464,54 |
915.888,29 |

2.148.951,41 |

16.11.2016 |



TV-Netzgesellschaft mbH Guben

Gewinn- und Verlustrechnung 2016

10.
11.

12.
13,

Gewinn- und Verlustrechnung

Rohergebnis
Personalaufwand

a) L6hne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung

und fir Unterstttzung

Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermogensgegenstéande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Betriebsergebnis (Positionen 1-4)

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zihsen und &hnliche Aufwendungen
Finanzergebnis (Positionen 8-9)

Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit
Sonstige Steuern

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Jal;nestlberschussl - Jahresfehlbéfrag 4
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1.047.818,11

110.340,50

25.062,69

216.318,32

326.260,12
369.836,48
2.164,46
33.668,57
-31.504,11
338.332,37
770,84
92.551,94
245.009,59

01
EUR

N
[é)]

991.273,51

1565.574,06

31.025,79

212.060,63

398.713,34
193.899,69
858,75
43.272,05
-42.413,30 |
151.486,39
196,00

38.820,40
112.469,99
i



Gubener Sozialwerke gGmbH

3.7 Gubener Sozialwerke gGmbH

Anschrift: Am Sandberg 1, 03172 Guben
Telefon: 03561/500-0
Telefax: 03561/500-114

Geschiftsflihrung:  Herr Martin Reiher (seit 01.01.2015)

Gesellschafter: Stadt Guben (100 %)
Beteiligungen: Keine
Griind O%
lindung:
g 09.1995

Handelsregister: Amtsgericht Cottbus HRB 4022
. Stammkapital: 26.000,00 EUR

Organe:
e  Geschiftsfiihrung,
e Aufsichtsrat und

e  Gesellschafterversammlung.

Vertreter in der Gesellschafterversammlung im Geschéftsjahr:

Stadt Guben:

Herr Fred Mahro, allgemeiner Stellvertreter des hauptamtlichen

Biirgermeisters der Stadt Guben

Der Aufsichtsrat bestand im Geschéftsjahr aus folgenden Mitgliedern:

Herr Klaus Schneider, Entsandter der Fraktion CDU aus der SVV-Guben,

(Vorsitzender)

Herr Herbert Gehmert, Entsandter der Fraktion GUB-SPN aus der SVV-Guben
Frau Bérbel Stocker, Entsandte der Fraktion DIE LINKE aus der SVV-Guben
Frau Monika Birkholz, Entsandte der Fraktion FDP aus der SVV-Guben

Herr Frank Miiller, Entsandter der Fraktion SPD aus der SVV-Guben

GUBENER
SOZIALWERKE

Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens
ist der Betrieb eines
Altenpflegeheimes mit den
Aufgaben der vollstationdren
Pflege, der Kurzzeitpflege, der
Tagespflege, dem ambulanten
Pflegedienst und dem betreuten
Wohnen. Die Gesellschaft kann
auBerdem anderweitige
Aufgaben im Bereich der
Altenhilfe libernehmen, sofern
dies im sachlichen
Zusammenhang mit dem
Gesellschaftszweck steht. Sie
kann ferner
Gemeinschaftsanlagen und
Folgeeinrichtungen sowie
soziale und kulturelle
Einrichtungen und Dienst-
leistungen bereitstellen.

Erfiillung des déffentlichen
Zwecks

GemadR §2 der BbgKVerf gehort
die gesundheitliche und soziale
Betreuung zu den
Selbstverwaltungsaufgaben der
Gemeinde.

Weiterhin wurde mit dem
Beteiligungsbericht 2012 die
Nachweispflicht erbracht.

Herr Stefan Midiller, Fachbereichsleiter Fachbereich IV, Vertreter der Stadt Guben, bis 30.09.2016

Herr Bjorn Konetzke, Fachbereichsleiter Fachbereich Il/Kimmerei, ab 01.10.2016

Frau Katrin Gddkte, Pflegekraft (Betriebsratsmitglied)
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Gubener Sozialwerke gGmbH

Kennzahlen, Leistungs- und Finanzbeziehungen

ENE
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Analysedaten 2016 2015 2014
Vermdogens- und Kapitalstruktur
Anlagevermogen 5.242,7 TEUR 5.451,6 TEUR 5.703,4 TEUR
Umlaufvermoégen 326,2 TEUR 177,6 TEUR 149,9 TEUR
Eigenkapital 1.451,8 TEUR 1.270,9 TEUR 1.146,4 TEUR
kurzfristiges Fremdkapital 390,4 TEUR 394,7 TEUR 556,9 TEUR
langfristiges Fremdkapital 830,8 TEUR 962,7 TEUR 1.076,2 TEUR
nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag (€) 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Bilanzsumme ‘ 5.581,4 TEUR 5.636,2 TEUR 5.858,6 TEUR
Kennzahlen zur Vermadgens- und Kapitalstruktur
Anlagenintensitét (-quote) 93,93 % 96,73 % 97,35%
Eigenkapitalquote (ohne Sopo) 26,01 % 22,55 % 19,57 %
Investitionsquote 1,09 % 0,22 % 0,33 %
Fremdkapitalquote 73,99 % 77,45 % 80,43 %
Finanzierung und Liquiditat
Anlagendeckungsgrad Il 43,54 % 40,97 % 38,97 %
Zinsaufwandsquote 2,92 % 3,47 % 3,95 %
Liquiditat 3. Grades 84,00 % 45,01 % 26,93 %
Cashflow 348,0 TEUR 287,0 TEUR 384,0 TEUR
DVFA/SG DVFA/SG
Rentabilitdt und Geschiftserfolg
Gesamtkapitalrentabilitdt 4,61 % 3,73% 3,70 %
Gesamterlose nach PBV* 2616,6 TEUR 2.468,6 TEUR 2.415,9 TEUR
Betriebsergebnis 257,4 TEUR 185,0 TEUR 215,6 TEUR
Finanzergebnis -76,5 TEUR -85,5 TEUR -95,4 TEUR
Jahrestiberschuss/ Jahresfehlbetrag 180,9 TEUR 124,5 TEUR 121,3 TEUR
* Pflegebuchfiihrungsverordnung
Personalaufwand/ Personalbestand
Personalaufwandsquote 64,12 % 62,23 % 60,77 %
Personalaufwandsquote je MA 0,80 % 0,89 % 0,89 %
Anzahl der Mitarbeiter 80 70 68
Leistungs- und Finanzbeziehungen in TEUR 2016 2015 2014
Kapitalzuftihrungen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Kapitalentnahmen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Gewinnentnahmen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
Verlustausgleiche 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
gewdhrte Sicherheiten und Gewahrleistungen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
sonstige Finanzbeziehungen 0,0 TEUR 0,0 TEUR 0,0 TEUR
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Verkiirzter Lagebericht

Darstellung des Unternehmens und des Geschaftsverlaufes

3.500,0 TEUR
3.000,0 TEUR ————
2.500,0 TEUR
2.000,0 TEUR
1.500,0 TEUR
1.000,0 TEUR
500,0 TEUR
0,0 TEUR —
-500,0 TEUR il
-1.000,0 TEUR

IST 2013 IST 2014 Ist 2015 IST 2016 Plan 2017
e Umsatzerl6se 2.365,9 TEUR | 2.415,9 TEUR | 2.468,6 TEUR | 2.616,6 TEUR | 3.135,0 TEUR

wes Jahresiiberschuss/

-396,0 TEUR 121,3 TEUR 124,5 TEUR 180,9 TEUR 77,0 TEUR
Jahresfehlbetrag

Der Gesundheits- und Pflegemarkt gilt in Deutschland infolge der demografischen Entwicklung als
Zukunftsmarkt, die wirtschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen fiir Unternehmen der Altenpflege im
Land Brandenburg sind jedoch unverdndert schwierig. Die Branche ist durch einen erheblichen
Fachkrdftemangel, knapp bemessene Vergiitungssdtze und eine sich verschdrfende Wettbewerbssituation
gekennzeichnet. Vor diesem Hintergrund ist auch die Geschaftsentwicklung der Gubener Sozialwerke gGmbH

im Geschéftsjahr 2016 zu betrachten.

Die Anzahl der Einwohner (iber 65 Jahre und damit der Kernzielgruppe der GSW ist auch im Geschéftsjahr
relativ stabil geblieben. Nach einer Prognose des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr wird die Zahl der
Bevélkerung liber 65 Jahre und damit der Kernzielgruppe der GSW trotz insgesamt sinkender Einwohnerzahlen
in der Stadt Guben weiter ansteigen und vor allem im Mittelbereich Guben zunehmen. Dem demografischen
Erfordernis folgend wird der Pflegemarkt damit absehbar stabil bleiben bzw. sogar noch weitere Kapazitaten
bendtigen. Der Regionalmarkt im stidlichen Brandenburg ist insgesamt durch die iber dem Bundesdurchschnitt

liegende Altersstruktur eine gute Grundlage flir agierende Anbieter.

Bedingt durch die lange Tradition des Unternehmens und dank der offentlichen Férderung der getétigten
Investitionen, folglich der deutlich unter dem Markt liegenden Endpreise am Standort Guben, besitzt das
Unternehmen im Einzugsgebiet deutliche Wetthewerbsvorteile gegentiiber den anderen Anbietern. Auch im
Geschiéftsjahr 2016 gab es daher dank einer Warteliste fiir die Pflegepldtze im vollstationdren Bereich keine

nennenswerten Schwierigkeiten, frei werdende Pldtze wiederzubelegen.
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Entsprechend der lokalen Marktbedingungen hat sich die GSW im Geschéftsjahr 2016 auf die
Unternehmenskonsolidierung, die Gewinnung geeigneten Personals und die Aufrechterhaltung der
Pflegestandards zur Stdrkung der Wetthewerbsfahigkeit des Unternehmens am Pflegemarkt Guben
konzentriert. Zudem wurden die Einnahme- und Aufwandspositionen konsequent analysiert, um

Steigerungsmaoglichkeiten bei den Ertrdgen und Einsparpotential bei den Aufwendungen zu identifizieren.

Die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten betreffen liberwiegend langfristige Objektfinanzierungen. Die
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, gegeniiber Kreditinstituten und die sonstigen
Verbindlichkeiten konnten auch im Geschéftsjahr 2016 wieder deutlich im Saldo um 140 TEUR reduziert
werden. Die Entschuldung der Gesellschaft wird damit konsequent vorangetrieben, um die finanzielle Lage

noch weiter zu verbessern.

Im Geschéftsjahr 2016 wurde in Abstimmung mit dem Aufsichtsrat, dem Gesellschafter und der Wirtschafts-
priifungsgesellschaft eine Ubersicht zur Risikoanalyse erstellt, bei der wichtige Unternehmenskennzahlen mit
entsprechenden Schwellenwerten in einer Ampelsystematik festgelegt wurden. Besonderer Schwerpunkt
wurde dabei aufgrund der finanziellen Lage des Unternehmens in den vergangenen Jahren auf Kennziffern
gelegt, die eine Aussagekraft beziiglich der Finanz- und Vermdégenslage bieten. Die Systematik findet nunmehr
bei der Aufstellung der Wirtschaftspldne und Nachtragsplane Anwendung, um die Auswirkungen der geplanten
MaRnahmen auf die Kennzahlen festzustellen und ggf. die Planungen dahingehend anzupassen, dass kritische
Schwellenwerte nicht liberschritten werden.

Das Geschiftsjahr 2016 schlieRt erneut mit einem Jahrestiberschuss in Hohe von 181 TEUR (Vorjahr: 124 TEUR)
ab. Das im Wirtschaftsplan 2015 geplante Jahresergebnis von 24 TEUR konnte damit erheblich lbertroffen
werden. Im Zusammenhang mit dem auf 249 TEUR (VJ: 80 TEUR) gestiegenen Geldmittelbestand und den
wiederum gesunkenen Unternehmensverbindlichkeiten Idsst sich die eingetretene wirtschaftliche
Stabilisierung des Unternehmens erkennen.

Die Ertrdge aus Pflegeleistungen als Kerngeschift der Gesellschaft konnten im Geschaftsjahr 2016 insgesamt
(1.896 TEUR) gegenliber dem Vorjahr (1.768 TEUR) um 7,2% gesteigert werden. In allen drei
Leistungsbereichen wurden deutlich héhere Ertrége (+128 TEUR) erzielt. Am starksten fiel die Steigerung bei
der Tagespflege aus, wo im Geschéftsjahr die Erhéhung der Platzkapazitdten von 12 auf 15 und die hoheren
Pflegesdtze komplett ertragswirksam wurden.

Die Umsatzerlose (Betriebsertrdge) sind insgesamt gegeniiber dem Vorjahr (2.900 TEUR sowie Umgliederung
der auBerordentlichen Ertrdge TEUR 25) leicht auf 3.008 TEUR gestiegen. Gleichzeitig wurden aber im Bereich
der Betriebsaufwendungen Einsparpotentiale aktiviert, so dass ein gestiegenes Jahresergebnis erwirtschaftet

wurde,

Im Geschéftsjahr ist das Bilanzvolumen von 5.636 TEUR (2016) um 55 TEUR auf 5.581 TEUR gesunken. Es ergibt
sich bei einem ausgewiesenem Eigenkapital in Hohe von 3.806 TEUR (Vorjahr: 3.727 TEUR) eine
Eigenkapitalquote von 68,2% (Vorjahr 66,1%) inkl. des verrechneten Sonderpostens. Die Eigenkapitalquote der

Gesellschaft liegt damit iber dem Durchschnitt vergleichbarer Unternehmen. Die Eigenkapitalrentabilitat
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betrdgt zum Stichtag 4,7% (VJ: 3,3%), die Gesamtkapitalrentabilitdt lag zum Stichtag bei 4,6% (VJ: 3,7%). Das

Gubener Sozialwerke gGmbH

Anlagevermdgen reduzierte sich von 5.452 TEUR (2015) auf 5.242 TEUR. Das Umlaufvermogen erhohte sich
deutlich von 184 TEUR (2015) auf 339 TEUR. Die Vermdogenslage ist als geordnet zu beurteilen.

Die Finanzlage der Gesellschaft war im Geschaftsjahr 2016 durch stdndige Zahlungsfahigkeit gekennzeichnet.
Die bei den Kreditinstituten eingerdumten Kontokorrentrahmen im Umfang von 75 TEUR wurde nicht in
Anspruch genommen. Die vereinbarten Zahlungsziele des Unternehmens wurden eingehalten. Sofern Skonti
mit Lieferanten vereinbart waren, wurden diese {iberwiegend realisiert. Der Bestand an liquiden Mitteln hat
sich zum Stichtag von 50 TEUR (2015) auf 249 TEUR in erheblichem Umfang gesteigert, Damit wurde das
mittelfristige Ziel der Geschiftsfiihrung, eine Liquiditdtsreserve in Hohe mindestens eines Jahreskapitaldienstes
(ca. 215 TEUR) aufzubauen, bereits zum Bilanzstichtag tibertroffen. Der Cashflow nach DVFA/SG (348 TEUR)
geniigte zur Deckung der planméRigen Tilgungen (150 TEUR). Die Tilgungskraft lag damit deutlich héher als im
Vorjahr beim Faktor 2,3 (VJ: 1,3). Die Finanzlage der Gesellschaft ist zum Bilanzstichtag geordnet.

Die Geschaftsflihrung beurteilt die wirtschaftliche Lage der Gubener Sozialwerke gGmbH zum Stichtag als
erheblich verbessert gegentiber den Vorjahren. Die positive Tendenz ldsst sich aus den gebildeten Kennzahlen
und dem bis 2021 vorausschauenden Wirtschaftsplan auch fiir die kiinftigen Jahre ableiten, so dass auch fiir die

Folgejahre vom Fortbestand der Gesellschaft auszugehen ist.

Voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens

Aufgrund der aktuell vorliegenden Erkenntnisse kann flir das Geschéftsjahr 2017 mit erneut steigenden
Umsatzerlosen gerechnet werden. Sofern die Auslastung der Leistungsbereiche weiterhin stabil bleibt, wird der
im Wirtschaftsplan prognostizierte Ansatz von 3.135 TEUR ggf. leicht (ibertroffen, so dass die Geschéftsfiihrung
einen Umsatz in der Bandbreite von 3.100 TEUR bis 3.150 TEUR erwartet. Bereits im Wirtschaftsplan 2017 ist
mit 77 TEUR ein positives Ergebnis geplant, dies wird nach jetziger Erkenntnis aufgrund weiterer Einsparungen
im Materialaufwand vermutlich lbertroffen, so dass ein Jahresergebnis zwischen 100 TEUR und 150 TEUR
prognostiziert wird. Daher wird voraussichtlich auch die Gesamtkapitalrentabilitdt (iber die geplanten 2,8%
hinausgehen und zwischen 3,0 und 4,0% liegen. Aufgrund des gegenliber dem Wirtschaftsplan 2016 deutlich
hoheren Geldmittelbestandes zum Bilanzstichtag 2016 wird auch der im Wirtschaftsplan 2017 vorgesehene
Geldmittelendbestand von 234 TEUR voraussichtlich deutlich {ibertroffen. Es wird ein Bestand an liquiden

Mitteln zum Stichtag 2017 von 300 TEUR bis 400 TEUR erwartet.
Fiir Qualifizierungs- und Werbungskosten sind im Plan 2017 gegentiber 2016 leicht h6here Ansdtze eingeplant,

die vermutlich voll ausgeschépft bzw. leicht {iberzeichnet werden. Besonders die Personalakquise wird in 2017

erhebliche Anstrengungen bediirfen und ggf. tiber den Plan hinausgehende Aufwendungen fiir die Schaltung

von Stellenanzeigen verursachen.

Guben, den 22.03.2017

Martin Reiher
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Geschdftsflihrer

Bilanz zum 31.12.2016

| Gubener Sozialwerke gGmbH
Aktiva 31.12.2016 31.12.2015

A, Anlagevermégen EUR EUR
l. Immaterielle Vermoégensgegenstinde
1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und

dhnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und 1.362,00 307,00
Werten
2. Geschéfts- und Firmenwert 0,00 1,00
Il.  Sachanlagen
1. f(:éﬁg:rt]ug:gnlg;?u%rkuen:sttlcksglelche Rechte mit Betriebshauten auf 5,147.934,03 5,393.852,06
2. Technische Anlagen 4.415,00 5.503,00
3. Einrichtungen und Ausstattungen ohne Fahrzeuge 88.272,00 51.165,00
4, Fahrzeuge 678,00 773,00
Summe Anlagevermégen 5.241.299,03 5.451.601,05 |
| B. Umlaufvermdgen
| I. Vorrate
1. .Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 1.819,43 1.625,35
Il.  Forderungen und sonstige Vermdégensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 75.766,63 90.446,51
2. Sonstige Vermbgensgegensténde 0,00 5.178,42
3. Umsatzsteuer 0,00 0,00
lll. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 248.610,12 80.387,00
Summe Umlaufvermoégen 326,196,18 177.637,28 |
1 C.  Rechnungsabgrenzungsposten 12.498,01 6.946,85
Summe Aktiva 5.581.365,22 5.636.185,18 |
Passiva 31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
A. Eigenkapital
I.  gezeichnetes Kapital 26.000,00 26.000,00
Il.  Kapitalriicklagen 4,386.157,45 4,386.157,45
. Gewinnvortrag/ Verlustvortrag -3.141.297,39 -3.265.767,48
IV.  Jahresiiberschuss/ -fehlbetrag 180.895,72 124.470,09 |
Summe Eigenkapital 1.451.755,78 1.270.860,06 I
B. Sonderposten fiir Investitionszuwendungen 2.354.149,08 2.456.506,40

zum Anlagevermbgen
. C. Riuckstellungen

1.  Sonstige Rickstellungen 79.470,00 73.300,00
D. Verbindlichkeiten ' ‘
1 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 71.721,22 73.523,51
2. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 1.514.127,74 1.664.548,88
3. Verbindlichkeiten gegentiber den Gesellschafter 0,00 0,00
4 sonstige Verbindlichkeiten 108.612,72 96.814,86
5.  Verwahrgeldkonto 1.518,68 631,47
E. Rechnungsabgrenzungsposten 0,00 0,00
Summe Passiva 5.581.365,22 5.636.185,18
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i Bestéatigungsvermerk Wirtschaftspriifungsgeselischaft mit Datum vom:
Gewinn- und Verlustrechnung 2016

4a.

0.
1,
12
13,

14,

15.

i 16.
1

18,
19,
' 20.

Gewinn- und Verlustrechnung

Ertrage aus allgemeinen Pflegeleistungen geman Pflege VG
Ertrage aus Unterkunft und Verpflegung

Ertrage aus Zusatz- und Transportleistungen nach PflegeVG

Ertrage aus gesonderter Berechnung von Investitionskosten
gegeniber Pflegebedurftigen

Umsatzerlése nach §277 Abs. 1 HGB

Zuweisungen und Zuschiisse zu Betriebskosten
Gesamtleistung (Summe Positionen 1-5)
Sonstige betriebliche Ertrage

Personalaufwand

a) Loéhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung
und fur Unterstutzung

Materialaufwand

a) Aufwendungen flir Zusatzleistungen

b) Wasser, Energie, Brennstoffe

c¢) Wirtschaftsbedarf/ Verwaltungsbedarf
Aufwendungen fiir zentrale Dienstleistungen
Steuern, Abgaben und Versicherungen
Mieten, Pachten, Leasing

Ertrage aus der Auflésung von Sonderposten
Abschreibungen

a) auf immaterielle Verm6gensgegensténde des
Anlagevermégens und Sachanlagen

Aufwendungen fir Instandhaltung und Instandsetzung
Sonstige ordentliche und auRerordentliche Aufwendungen

Betriebsergebnis (Positionen 1-15)

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Finanzergebnis (Positionen 16-17)

Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit
AulRerordentliche Ertrage

Weitere Ertrage
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1.896.137,25
536.437,66

26.114,25

157.905,13

254.025,52

31.113,45
2.901.733,26
106.261,80

1.406.558,93

271.129,89

31.255,01
146.975,48
552.665,86

23.294,75

28.660,31

30.052,18
102.357,32

269.664,17
70.254,70
22.478,56

257.362,54
21,73
76.488,55
-76.466,82
180.895,72
0,00

0,00
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31.03.2016 |

N
[67]

01
V)

m

|

A

1.768.058,34

523.193,68

19.221,79
158.135,86

160.977,59

14.999.92

2.644.587,18

280.738,86 |

1.290.138,13

246.019,89

|

31.416,38
154.550,93 |
617.691,68

20.810,44

32.075,40 |

40.455,28
102.357,32 |

264.444,62

105.193,40

1}

14.881,63 |

210.005,58 |
42,05
85.577,54
-85.535,49
124.470,09 |
0,00 g

0,00 |
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4. Begriffserlauterungen

Abschreibungen
Abschreibungen erfassen die Wertminderungen der Anlagegiiter. Unterschieden wird nach planmiRigen

Abschreibungen (erwartete Wertminderung, wird im Voraus auf Rechnungsperioden verteilt) und

auBerplanmdBige Abschreibungen (unerwartete Wertminderung, wird zum Zeitpunkt ihres Eintritts gebucht),

Aktiva

Auf der Aktivseite (Mittelverwendungsseite) wird das Anlage- und Umlaufvermégen erfasst. Sie zeigt, wohin die

finanziellen Mittel geflossen sind.

Anlagevermogen
Anlagevermdgen ist der Teil des Vermdgens, der fiir lingere Zeit im Unternehmen verbleibt. Es umfasst

Sachanlagen (Immobilien, Maschinen usw.), Finanzanlagen (z. B. Beteiligungen) und immaterielle

Vermdégensgegenstdnde (Lizenzen, Patente).

Aufwendungen
Unter Aufwendungen wird der gesamte Werteverzehr an Giitern, Diensten und Abgaben wihrend einer

Abrechnungsperiode verstanden.

Beteiligungsgesellschaft

Beteiligungsgesellschaften sind Gesellschaften, an denen die Gesellschafter mit unterschiedlichen
Geschaftsanteilen, jedoch unter 100 % beteiligt sind. Man unterscheidet hier Mehrheitsbeteiligungen (liber 50
%) und Minderheitsbeteiligungen (unter 50 %). Die Hohe des Anteils bedingt maRgeblich den Einfluss des

Gesellschafters.

Bilanz

Die Bilanz ist die Gegeniiberstellung des Vermdgens und des Kapitals eines Unternehmens zu einem

bestimmten Stichtag. Sie ist Bestandteil des Jahresabschlusses.

Bilanzsumme

Die Bilanzsumme ist die Summe aller Aktiva, die gleich der Summe aller Passiva ist.

Eigengesellschaft
Eigengesellschaften sind Unternehmen mit eigener Rechtspersdnlichkeit, deren sdmtliche Anteile einem

Gesellschafter - hier der Stadt Guben - gehéren.
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Eigenkapital

Eigenkapital sind jene Mittel, die von den Eigentlimern eines Unternehmens zu dessen Finanzierung
aufgebracht oder als erwirtschafteter Gewinn im Unternehmen belassen wurden. Es wird auf der Passivseite

der Bilanz ausgewiesen.

Ertrdge
Unter Ertrdgen wird der gesamte Wertezufluss in ein Unternehmen innerhalb einer Abrechnungsperiode

verstanden.

Fremdkapital
Fremdkapital ist die Bezeichnung fiir die in der Bilanz ausgewiesenen Schulden (Verbindlichkeiten) des

Unternehmens gegenliber Dritten, die rechtlich entstanden oder wirtschaftlich verursacht sind. Unterschieden

wird das Fremdkapital nach der jeweiligen Restlaufzeit der Verbindlichkeiten:

kurzfristiges Fremdkapital: < 1Jahr
mittelfristiges Fremdkapital: 1-5 Jahre
langfristiges Fremdkapital: > 5 Jahre

Gesellschaft mit beschrénkter Haftung (GmbH)

Die GmbH ist ein rechtlich und wirtschaftlich selbstdndiges Unternehmen, kennzeichnend ist ein
kaufménnisches Rechnungswesen. Der Kommune stehen in wirtschaftlichen Unternehmen, bei denen die
gesellschaftsvertraglichen Mdoglichkeiten ausgeschopft wurden und an denen sie allein oder mehrheitlich
beteiligt ist, relativ umfassende Einwirkungsmaglichkeiten zu. Das Recht, bindende Weisungen zu erteilen, ist
darin eingeschlossen. Die Stadt nutzt die Organe der GmbH - die Gesellschafterversammlung und den
Aufsichtsrat - zur Einflussnahme auf die Erftillung des 6ffentlichen Zwecks durch die stddtischen Unternehmen

oder Beteiligungen.

Gewinn- und Verlustrechnung (GuV)

Durch die Gegentiberstellung von Aufwendungen und Ertrdgen wird in der GuV der Erfolg des Unternehmens in
einer Abrechnungsperiode (Wirtschaftsjahr) ermittelt. Ist die Summe der Ertrdge hoher als die der
Aufwendungen, erwirtschaftet das Unternehmen einen lJahresiliberschuss (Gewinn), der das Eigenkapital
steigert. Ubersteigt die Summe der Aufwendungen die der Ertrége, entsteht ein Jahresfehlbetrag (Verlust), der
das Eigenkapital mindert. Die GuV ist neben der Bilanz der wichtigste Teil des Jahresabschlusses. Im

Beteiligungsbericht wurde die GuV nach Gesamtkostenverfahren aufgestellt. (Siehe auch folgende Tabelle)
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Umsatzerltse

2. Bestandsverdnderung

)

andere aktivierte Eigenleistungen

Gesamtleistung

sonstige betriebliche Ertrage

TS

Materialaufwand

1

Rohergebnis/Rohertrag

Personalaufwand

Abschreibungen

RN

sonstiger betrieblicher Aufwand

Betriebsergebnis (Pos. 1-8)

Ertrdge aus Beteiligungen

10.

Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausleihen des Finanzanlagevermdégens

11.

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

12,

Abschreibungen auf Finanzanlagen und Wertpapiere des Umlaufvermégens

13.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Finanzergebnis (Pos. 9-13)

14.

Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstatigkeit

15:

aulerordentliche Ertrage

16.

auBerordentliche Aufwendungen

17.

auRerordentliches Ergebnis

Unternehmensergebnis vor Steuern (Pos. 1-17)

18.

Steuern von Einkommen und vom Ertrag

19.

sonstige Steuern

Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag (Pos. 1-19)

Gezeichnetes Kapital

Bei der GmbH wird es als Stammkapital bezeichnet (mindestens 25.000 €). Es ist das im Handelsregister

eingetragene Kapital, auf das die Haftung der Gesellschafter beschréankt ist.

Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag

Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag ist das positive bzw. negative Ergebnis eines Unternehmens unter

Berticksichtigung aller Aufwendungen und Ertrdge.

Kapitalrilicklage

In die Kapitalriicklage werden Betrédge eingestellt, die bei einer Kapitaleinlage oder Einzahlung den Betrag des

,Gezeichneten Kapitals” {ibersteigen.

Liquiditat

Liquiditat ist die Fihigkeit des Unternehmens, jederzeit seinen Zahlungsverpflichtungen nachkommen zu

kénnen.
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Passiva

Auf der Passivseite (Mittelherkunftsseite) werden das Eigen- und Fremdkapital ausgewiesen. Sie gibt Auskunft

lber die Herkunft der finanziellen Mittel.

Riickstellungen
Riickstellungen werden gebildet fiir Aufwendungen, die noch das abgelaufene Geschaftsjahr betreffen, deren

genaue Hohe und/oder Filligkeit der Zahlung zum Bilanzstichtag aber noch unbekannt sind. Riickstellungen

haben Schuldcharakter.

Umlaufvermdégen
Umlaufvermagen ist der Teil des Vermogens, der nur kurze Zeit im Unternehmen verbleibt. Es umfasst Vorrate,

Wertpapiere, Forderungen und liquide Mittel.
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5. Erlauterung der Kennziffern

Nachfolgende Kennzahlen wurden soweit sachgerecht flir die Beteiligungsunternehmen der Stadt Guben
berechnet. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass bei der Berechnung der Kennzahlen allgemeine Formeln
verwendet wurden. Diese kdnnen von den in den Unternehmen verwendeten Formeln abweichen.

Auch vor dem Hintergrund der Darstellung der Vermogens- Finanz- und Ertragslage der Unternehmen in T€

wird darauf hingewiesen, dass Rundungsdifferenzen entstehen, die jedoch keine Auswirkungen auf die

getroffenen Aussagen haben.

Anlageintensitét (Anlagequote)

Anlagevermogen

Anlagenintensitdt = x 100
Gesamtvermogen

Die Anlageintensitdt gibt an, wie hoch der Anteil des Anlagevermégens am Gesamtvermdgen ist. Dabei

entspricht das Gesamtvermdégen der Bilanzsumme des Unternehmens.

Zinsaufwandsquote

Zinsaufwand

Zinsaufwandsquote = x 100
Umsatzerldse

Die Zinsaufwandsquote tragt indirekt zur Beurteilung der Finanzierung bei. Diese Kennzahl gibt die
Zinsaufwendungen eines Unternehmens in Relation zu seinen erzielten Umsatzerlésen an. Eine hohe

Zinsaufwandsquote weist auf eine hohe Liquiditédtsbindung hin, die meist langfristiger Natur ist.

Liquiditat 3. Grades

Umlaufvermdgen

Liquiditdt 3. Grades = x 100
Kurzfristiges Fremdkapital

Die Liquiditat 3. Grades ist die Gegeniiberstellung des gesamten Umlaufvermégens und der kurzfristigen
Verbindlichkeiten (Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von einem Jahr, Steuerriickstellungen und sonstige
Riickstellungen, sowie die passiven Rechnungsabgrenzungsposten) und gibt Auskunft (iber die Soliditdt der

kurz- bis mittelfristigen Finanzposition.
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Eigenkapitalquote

Eigenkapital
Eigenkapitalquote = x 100
Gesamtkapital

Eigenkapital: § 272 Abs. 1-4 HGB (ohne anteilige Sonderposten) i.V.m. § 266 Abs. 3 HGB.

Die Eigenkapitalquote zeigt, wie hoch der Anteil des Eigenkapitals am Gesamtkapital ist. Je hoher die
Eigenkapitalquote, umso héher ist die finanzielle Stabilitit des Unternehmens und die Unabhangigkeit
gegenliber Fremdkapitalgebern. Banken bewerten daher die Bonitdt eines Unternehmens bei hoher

Eigenkapitalquote héher.

Fremdkapitalquote

Bilanzsumme - Eigenkapital
Fremdkapitalquote = x 100
Bilanzsumme

Eigenkapital: § 272 Abs. 1-4 HGB (ohne anteilige Sonderposten) i.V.m. § 266 Abs. 3 HGB.

Die Fremdkapitalquote zeigt, wie hoch der Anteil des Fremdkapitals am Gesamtkapital ist. Je héher die
Fremdkapitalquote, umso geringer ist die finanzielle Stabilitdt des Unternehmens. Die Abhdngigkeit von bzw.
gegeniiber Fremdkapitalgebern ist demnach hoher. Banken bewerten die Bonitdt eines Unternehmens bei

hoher Fremdkapitalquote schlechter.

Anlagendeckungsgrad Il

Eigenkapital + langfristiges Fremdkapital
Anlagendeckungsgrad Il = X 100
Anlagevermogen

Die Kennzahl zeigt an, wie viel % des Anlagevermdgens durch langfristiges Kapital finanziert ist. Sie zeigt dabei
auf, zu welcher Quote das Anlagevermdégen langfristig (durch Eigenkapital und langfristiges Fremdkapital)
finanziert ist. Grundsétzlich gilt, dass das Anlagevermégen moglichst durch Eigenkapital bzw. langfristiges
Kapital gedeckt sein sollte. Zum Fremdkapital zdhlen die in der Bilanz ausgewiesenen Schulden der
Unternehmung, d.h. Verbindlichkeiten und Rtickstellungen mit Verbindlichkeitscharakter gegeniiber Dritten,
welche der Finanzierung des Unternehmensvermdogens dienen und rechtlich entstanden oder wirtschaftlich

verursacht sind. Langfristiges Fremdkapital steht dem Unternehmen ldnger als 5 Jahre zur Verfligung.
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Gesamtkapitalrentabilitdt

(Jahresergebnis + Fremdkapitalzinsen)

Gesamtkapitalrentabilitdt = x 100
Gesamtkapital

Die Gesamtkapitalrentabilitdt zeigt an, welchen prozentualen Betrag (Rendite) das eingesetzte Gesamtkapital

(Eigen- und Fremdkapital) erwirtschaftet hat.

Cashflow

Cashflow = Jahresergebnis
+ Abschreibungen
+/ - Zunahme/ Abnahme der langfristigen Riickstellungen
+ auBerordentliche Aufwendungen

- aullerordentliche Ertrédge

= Cashflow

Der Cashflow gibt den Zahlungsmittelliberschuss bzw. — fehlbetrag an, den das Unternehmen in der zu
betrachtenden Periode erzielt hat. Die Kennzahl ist ein Ausdruck der Innenfinanzierungskraft des
Unternehmens und zeigt den umsatzbedingten Liquiditdtszufluss bzw. — abfluss an. Flir Zwecke der Information

der verschiedenen Adressaten (iber den Berichtszeitraum erwirtschafteten Erfolg des Unternehmens soll die

vereinfachte Ermittlung des Cashflow gentligen.

Personalaufwandsquote

Personalaufwand

Personalaufwandsquote = x 100
Umsatz

Die Personalaufwandsquote informiert tber die Produktivitdt des Mitarbeitereinsatzes. Als Prozentzahl zeigt
die Kennziffer, wie hoch die Personalkosten im Vergleich zum Umsatz sind oder — anders ausgedriickt — wie viel

Euro Personalkosten durchschnittlich n6tig waren, um 100 Euro umzusetzen.
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6. Ubersicht liber die Wirtschaftspriifungsgesellschaften

i

Lfd. Wirtschaftspriifer SWG WSG EVG GuWo GuWo.services TV Netz GSW
Nr. GmbH
ACCO GmbH
1 Wirtschaftspriifungsgesellschaft, X X
Potsdam
Bavaria Revisions- und Treuhand AG
2 Wirtschaftspriifungsgesellschaft X X
Steuerberatergesellschaft, Dresden
WTL Wirtschaftstreuhand Lausitz
3 GmbH, X
Wirtschaftspriifungsgesellschaft,
Cottbus
GKRW Martin & Pietschmann GmbH,
4  Steuerberatungsgesellschaft, X
Kelkheim
WIBERA Wirtschaftsberatung AG
5 Wirtschaftspriifungsgesellschaft,

Diisseldorf- Zwelgniederlassung Berlin
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